
                      

 

 

 

БИРИЛЮССКИЙ РАЙОНЫЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 

КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ 

 

РЕШЕНИЕ 

 

 17.12.2024                                  с. Новобирилюссы                               №  44-394 

   

О внесении изменений в решение Бирилюсского районного Совета депутатов от 

25.04.2013 № 24-217 «Об утверждении правил землепользования и застройки 

муниципального образования Зачулымский сельсовет Бирилюсского района» 

 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2013 № 131-ФЗ «Об общих 

принципах  организации местного самоуправления в Российской Федерации», 

руководствуясь статьями 36,38,43 Устава Бирилюсского муниципального района 

Красноярского края, Бирилюсский районный Совет депутатов РЕШИЛ: 

1. Внести в решение Бирилюсского районного Совета депутатов от 25.04.2013 

№ 24-217 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального 

образования Зачулымский сельсовет Бирилюсского района» следующие изменения: 

          1.1. Приложение к решению читать в новой редакции согласно приложению к 

настоящему решению. 

          2. Контроль за исполнением данного решения возложить на постоянную 

комиссию по местному самоуправлению, законности, правопорядку и защите прав 

граждан (Н.С. Малиновская). 

 3. Решение вступает в силу в день, следующий за днем его официального 

опубликования в районной общественно-политической газете «Новый путь». 

 

 

 

Председатель районного  
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И.В. Макушев 
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1 
Карта планируемого размещения объектов 

местного значения поселения 
1 : 50000 1 17/21937 

2 

Карта планируемого размещения объектов 
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д. Монастырка, д. Нижний Тюхтет, 
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1 : 5000 2 17/21938 

3 
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Карта размещения границ земельных 

участков, находящихся в краевой 

собственности 

1 : 5000 13 17/21949 

14 Карта инженерной инфраструктуры 1 : 50000 14 17/21950 
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Карта инженерной инфраструктуры 

с. Зачулымка, д. Монастырка, д. Нижний 

Тюхтет, д. Сахарное, д. Таачек 

1 : 5000 15 17/21951 

16 
ИТМ ГОЧС. Карта размещения 

прилегающих территорий 
1 : 250000 16 17/21952 



17 

ИТМ ГОЧС. Карта территорий 

подверженных риску возникновения ЧС 

природного и техногенного характера 

1 : 5000 17 17/21953 

18 Альбом графических материалов  б/м -  

 

2. Текстовые материалы: 

2.1. Положение о территориальном планировании   инв. № 17/21954 

2.2. Материалы по обоснованию генерального плана   инв. № 17/21955 

2.3. Отчет «Научно-исследовательская работа по обоснованию положений проекта генерального 

плана Зачулымского сельсовета Бирилюсского района Красноярского края»   

          инв. № 17/21955/1 

 

II. Разработка проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки 

1 Графические материалы 

№ п/п Наименование Масштаб № чертежа Инв. № 

1 

Карта градостроительного зонирования. 

Карта зон с особыми условиями 

использования территорий Зачулымского 

сельсовета. 

1:50000 1 
17/21956 

 

2 

Карта градостроительного зонирования. 

Карта зон с особыми условиями 

использования территорий населенных 

пунктов с. Зачулымка, д. Монастырка, 

д. Нижний Тюхтет, д. Сахарное, д. Таачек 

1:5000 2 
17/21957 

 

3 Альбом графических материалов б/м -  

 

2 Текстовые материалы 

Правила землепользования и застройки Зачулымского сельсовета Бирилюсского района 

Красноярского края        инв. № 17/21958 

 

III. Электронная версия: 

CD-диск - Графические материалы в растровом формате (jpеg) и векторном формате в обменных 

файлах. Текстовые материалы (в формате docx). Сведения о границах населенных пунктов, 

сведения о границах территориальных зон в пакете ZIP-архив (XML-файл, PDF-файлы)  

          инв. № 1803д 
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Введение 

Выполнение научно-исследовательской работы: «Разработка проекта генерального плана 

и проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Зачулымского 

сельсовета Бирилюсского района Красноярского края» проведено на основании 

муниципального контракта № 1241-23 от 10.07.2023 г. 

Целями и задачами внесения изменений в правила землепользования и застройки 

Зачулымского сельсовета Бирилюсского района является: 

- приведение территориальных зон в соответствие функциональным зонам, 

- изменение территориального зонирования территории, с целью приведения в 

соответствие границам земельных участков, сведения о которых внесены в единый 

государственный реестр недвижимости (ЕГРН), с учетом произошедших территориальных 

изменений и специфики территории, 

- подготовка сведений о границах территориальных зон для внесения данных сведений в 

ЕГРН, 

- приведение текстовых материалов правил землепользования и застройки в 

соответствие с требованиями Приказа Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков». 

 

Проект включает в себя: 

1) порядок применения и внесения изменений в правила землепользования и застройки; 

2) карты градостроительного зонирования; 

3) градостроительные регламенты. 

Обязательным приложением к правилам землепользования и застройки является 

описание местоположения границ территориальных зон, которое должно содержать 

графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения ЕГРН. 

 

Проект разработан в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации и Красноярского края. 



Глава I. Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в 

них изменений. 

Раздел I. Регулирование землепользования и застройки органами местного 

самоуправления 

Часть I. Общие положения о регулировании землепользования и застройки 

Статья 1. Методы регулирования землепользования и застройки 

Органы местного самоуправления  муниципального образования Зачулымский сельсовет 

(далее – Поселения) осуществляют регулирование  землепользования и застройки территории 

Поселения посредством разработки, согласования, утверждения, внесения изменений и 

дополнений, а также обеспечения исполнения требований документа территориального 

планирования Поселения – Генерального плана Поселения (далее – Генплана) и документации 

по планировке территорий населенных пунктов Поселения (проектов планировки, проектов 

межевания, градостроительных планов земельных участков), а также правил землепользования 

и застройки Поселения (далее – Правил). 

Полномочия органов местного самоуправления Поселения в сфере регулирования 

землепользования и застройки территории Поселения могут быть переданы полностью или 

частично органам местного самоуправления Бирилюсского района Красноярского края (далее - 

Района) по взаимному соглашению  за счет межбюджетных трансфертов, предоставляемых из 

бюджета Поселения в бюджет Района в соответствии с Бюджетным кодексом Российской 

Федерации.  

В состав Зачулымского сельсовета входят шесть населенных пунктов: с. Зачулымка - 

административный центр, д. Монастырка, д. Таачек, д. Нижний Тюхтет, д. Сахарное. 

 

Статья 2. Внесение дополнений и изменений в градостроительную документацию и 

Правила 

Не допускается внесение дополнений и изменений в утвержденные градостроительную 

документацию и Правила, ухудшающих комфортность среды жизнедеятельности 

правообладателей недвижимости и снижающих  рыночную стоимость этой недвижимости, в их 

числе: 

1) увеличение плотности существующей и запланированной застройки,  предусмотренной 

утвержденными градостроительной документацией и Правилами; 

2) повышение  этажности существующей и запланированной застройки,  предусмотренной 

утвержденными градостроительной документацией и Правилами; 

3) изменения функционального и градостроительного зонирования территории Поселения, 

предусмотренные соответственно Генпланом и Правилами, заключающиеся в сокращении 

площадей или упразднения  территорий функциональных или территориальных зон 

ландшафтов, лесов всех категорий, парковых, рекреационных, скверов, бульваров, а также 

любых иных мест существующего или планируемого размещения многолетних зеленых 

насаждений; 

4) размещение любых, не предусмотренных  утвержденными градостроительной 

документацией и Правилами, предприятий любого класса вредности. 

 

Часть II Правила землепользования и застройки 

Статья 3. Правовые основания введения Правил  

Настоящие Правила разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного 
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самоуправления в Российской Федерации», Земельным кодексом Российской федерации, 

законом Российской Федерации «Об  особо охраняемых природных территориях», законом 

Красноярского края № 13-2896 от 28.01.2005 г., приказом Министерства экономического 

развития Российской Федерации от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию 

и отображению в документах территориального планирования объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании 

утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 07.12.2016 № 793», приказом 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 

2020г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 

земельных участков», и иными законами и нормативными  правовыми актами Российской 

Федерации, Красноярского края, нормативными правовыми актами органов местного 

самоуправления Поселения. 

 

Статья 4. Основные понятия и определения 

Основные понятия, используемые в настоящих Правилах:  

1) градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе 

городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, 

градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов 

капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, комплексного развития 

территорий и их благоустройства; 

2) территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для 

установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; 

3) устойчивое развитие территорий -  обеспечение при осуществлении градостроительной 

деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, 

ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую 

среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах 

настоящего и будущего поколений; 

4) зоны с особыми условиями использования территорий -  охранные, санитарно-защитные 

зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов 

культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 

объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

5) функциональные зоны -  зоны, для которых документами территориального планирования 

определены границы и функциональное назначение; 

6) градостроительное зонирование  - зонирование территорий муниципальных образований в 

целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов; 

7) территориальные зоны  - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки 

определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

8)правила землепользования и застройки   документ градостроительного зонирования, который 

утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, 

нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской 

Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором 



устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 

такого документа и порядок внесения в него изменений; 

9) градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей 

территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, 

что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их 

застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а 

также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого 

уровня территориальной доступности указанных объектов для населения; 

10) объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство 

которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением 

некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка 

(замощение, покрытие и другие); 

11) линейные объекты -  линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные 

сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 

подобные сооружения; 

12) некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют прочной 

связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их 

перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению 

и без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов 

и других подобных строений, сооружений); 

13) информационная модель объекта капитального строительства (далее - информационная 

модель) - совокупность взаимосвязанных сведений, документов и материалов об объекте 

капитального строительства, формируемых в электронном виде на этапах выполнения 

инженерных изысканий, осуществления архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, реконструкции, капитального ремонта, эксплуатации и (или) сноса объекта 

капитального строительства; 

14) красные линии -  линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории; 

15) территории общего пользования  - территории, которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые 

полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары); 

16) строительство -  создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых 

объектов капитального строительства); 

17) реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) 

-  изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества 

этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 

капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных 

конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных 

элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких 

конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов; 



18) реконструкция линейных объектов -  изменение параметров линейных объектов или их 

участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально 

установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и 

других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких 

объектов; 

19) капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных 

объектов) -  замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального 

строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных 

конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и 

сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их 

элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на 

аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 

восстановление указанных элементов; 

20) капитальный ремонт линейных объектов -  изменение параметров линейных объектов или 

их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) 

первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором 

не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов, если иное не 

предусмотрено Градостроительным Кодексом; 

21) снос объекта капитального строительства - ликвидация объекта капитального строительства 

путем его разрушения (за исключением разрушения вследствие природных явлений либо 

противоправных действий третьих лиц), разборки и (или) демонтажа объекта капитального 

строительства, в том числе его частей; 

22) инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного 

воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных 

участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для 

территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного 

проектирования; 

23) застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему 

земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при 

осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства 

государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти 

(государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", 

Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления 

государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в 

случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании 

соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика или которому в 

соответствии со статьей 13.3 Федерального закона от 29 июля 2017 года N 218-ФЗ "О 

публично-правовой компании по защите прав граждан - участников долевого строительства при 

несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации" передали на основании соглашений свои 

функции застройщика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов 

капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку 

проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. 

Застройщик вправе передать свои функции, предусмотренные законодательством о 

градостроительной деятельности, техническому заказчику; 



24) саморегулируемая организация в области инженерных изысканий, архитектурно-

строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса 

объектов капитального строительства (далее также - саморегулируемая организация) - 

некоммерческая организация, созданная в форме ассоциации (союза) и основанная на членстве 

индивидуальных предпринимателей и (или) юридических лиц, выполняющих инженерные 

изыскания или осуществляющих подготовку проектной документации или строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства по договорам 

о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, 

реконструкции, капитальном ремонте, сносе объектов капитального строительства, 

заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за 

эксплуатацию здания, сооружения, либо со специализированной некоммерческой организацией, 

которая осуществляет деятельность, направленную на обеспечение проведения капитального 

ремонта общего имущества в многоквартирных домах (далее - региональный оператор); 

25) объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к 

ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации 

Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, 

федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями 

Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-

экономическое развитие Российской Федерации. Виды объектов федерального значения, 

подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской Федерации в 

указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса областях, определяются 

Правительством Российской Федерации, за исключением объектов федерального значения в 

области обороны страны и безопасности государства. Виды объектов федерального значения в 

области обороны страны и безопасности государства, подлежащих отображению на схемах 

территориального планирования Российской Федерации, определяются Президентом 

Российской Федерации; 

26) объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к 

ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта 

Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными 

конституционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта 

Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего 

исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают 

существенное влияние на социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации. 

Виды объектов регионального значения в указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного 

кодекса областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования 

субъекта Российской Федерации, определяются законом субъекта Российской Федерации; 

27) объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления 

полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных 

полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской 

Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на 

социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов. 

Виды объектов местного значения муниципального района, поселения, городского округа в 

указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 и пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного 



кодекса областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования 

муниципального района, генеральном плане поселения, генеральном плане городского округа, 

определяются законом субъекта Российской Федерации; 

28) парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости 

обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и 

(или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо 

являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов 

улично-дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств 

на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца 

автомобильной дороги, собственника земельного участка; 

29) технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком и от 

имени застройщика заключает договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке 

проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте, сносе 

объектов капитального строительства, подготавливает задания на выполнение указанных видов 

работ, предоставляет лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим 

подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, 

снос объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для 

выполнения указанных видов работ, утверждает проектную документацию, подписывает 

документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального 

строительства в эксплуатацию, осуществляет иные функции, предусмотренные 

законодательством о градостроительной деятельности (далее также - функции технического 

заказчика). Функции технического заказчика могут выполняться только членом соответственно 

саморегулируемой организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов 

капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных частью 2.1 статьи 47, 

частью 4.1 статьи 48, частями 2.1 и 2.2 статьи 52, частями 5 и 6 статьи 55.31 

Градостроительного Кодекса; 

30) программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, 

городского округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, 

строительству, реконструкции систем электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, 

объектов, используемых для обработки, утилизации, обезвреживания и захоронения твердых 

бытовых отходов, которые предусмотрены соответственно схемами и программами развития 

единой национальной (общероссийской) электрической сети на долгосрочный период, 

генеральной схемой размещения объектов электроэнергетики, федеральной программой 

газификации, соответствующими межрегиональными, региональными программами 

газификации, схемами теплоснабжения, схемами водоснабжения и водоотведения, 

территориальными схемами в области обращения с отходами, в том числе с твердыми 

коммунальными отходами. Программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры поселения, городского округа разрабатываются и утверждаются органами 

местного самоуправления поселения, городского округа на основании утвержденных в порядке, 

установленном Градостроительным кодексом, генеральных планов таких поселения, городского 

округа и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие систем 

коммунальной инфраструктуры в соответствии с потребностями в строительстве объектов 

капитального строительства и соответствующие установленным требованиям надежность, 

энергетическую эффективность указанных систем, снижение негативного воздействия на 

окружающую среду и здоровье человека и повышение качества поставляемых для потребителей 



товаров, оказываемых услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, а 

также услуг по обработке, утилизации, обезвреживанию и захоронению твердых коммунальных 

отходов; 

31) система коммунальной инфраструктуры - комплекс технологически связанных между собой 

объектов и инженерных сооружений, предназначенных для осуществления поставок товаров и 

оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения до точек 

подключения (технологического присоединения) к инженерным системам электро-, газо-, 

тепло-, водоснабжения и водоотведения объектов капитального строительства, а также 

объекты, используемые для обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения твердых 

коммунальных отходов; 

32) транспортно-пересадочный узел - комплекс объектов недвижимого имущества, 

включающий в себя земельный участок либо несколько земельных участков с расположенными 

на них, над или под ними объектами транспортной инфраструктуры, а также другими 

объектами, предназначенными для обеспечения безопасного и комфортного обслуживания 

пассажиров в местах их пересадок с одного вида транспорта на другой; 

33) нормативы градостроительного проектирования - совокупность расчетных показателей, 

установленных в соответствии с Градостроительным Кодексом в целях обеспечения 

благоприятных условий жизнедеятельности человека и подлежащих применению при 

подготовке документов территориального планирования, градостроительного зонирования, 

документации по планировке территории; 

34) программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, городского 

округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, 

строительству, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры местного значения 

поселения, городского округа, которые предусмотрены также государственными и 

муниципальными программами, стратегией социально-экономического развития 

муниципального образования и планом мероприятий по реализации стратегии социально-

экономического развития муниципального образования (при наличии данных стратегии и 

плана),  инвестиционными программами субъектов естественных монополий в области 

транспорта. Программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения, 

городского округа разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления 

поселения, городского округа на основании утвержденных в порядке, установленном 

Градостроительным кодексом, генеральных планов поселения, городского округа и должны 

обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие транспортной инфраструктуры 

поселения, городского округа в соответствии с потребностями в строительстве, реконструкции 

объектов транспортной инфраструктуры местного значения; 

35) программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского 

округа - документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, 

строительству, реконструкции объектов социальной инфраструктуры местного значения 

поселения, городского округа, которые предусмотрены также государственными и 

муниципальными программами, стратегией социально-экономического развития 

муниципального образования и планом мероприятий по реализации стратегии социально-

экономического развития муниципального образования (при наличии данных стратегии и 

плана). Программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского 

округа разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения, 

Градостроительным кодексом, генеральных планов поселения, городского округа и должны 

обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие социальной инфраструктуры 



поселения, городского округа в соответствии с потребностями в строительстве объектов 

социальной инфраструктуры местного значения; 

36) машино-место - предназначенная исключительно для размещения транспортного средства 

индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо 

частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой 

описаны в установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке; 

37) сметная стоимость строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов 

капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного наследия (далее - 

сметная стоимость строительства) – расчетная стоимость строительства, реконструкции, 

капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства, работ по сохранению 

объектов культурного наследия, подлежащая определению на этапе архитектурно-

строительного проектирования, подготовки сметы на снос объекта капитального строительства 

и применению в соответствии со статьей 8.3 Градостроительного Кодекса; 

38) сметные нормы - совокупность количественных показателей материалов, изделий, 

конструкций и оборудования, затрат труда работников в строительстве, времени эксплуатации 

машин и механизмов (далее - строительные ресурсы), установленных на принятую единицу 

измерения, и иных затрат, применяемых при определении сметной стоимости строительства; 

39) сметные цены строительных ресурсов -  сводная агрегированная в территориальном разрезе 

документированная информация о стоимости строительных ресурсов, установленная 

расчетным путем на принятую единицу измерения и размещаемая в федеральной 

государственной информационной системе ценообразования в строительстве; 

40) сметные нормативы  - сметные нормы и методики, необходимые для определения сметной 

стоимости строительства, стоимости работ по инженерным изысканиям и по подготовке 

проектной документации, а также методики разработки и применения сметных норм; 

41) укрупненный норматив цены строительства - показатель потребности в денежных 

средствах, необходимых для создания единицы мощности строительной продукции, 

предназначенный для планирования (обоснования) инвестиций (капитальных вложений) в 

объекты капитального строительства; 

42) комплексное развитие территорий - совокупность мероприятий, выполняемых в 

соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и направленных на 

создание благоприятных условий проживания граждан, обновление среды жизнедеятельности и 

территорий общего пользования поселений, городских округов; 

43) элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского округа или 

межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, район и иные 

подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти; 

44) благоустройство территории - деятельность по реализации комплекса мероприятий, 

установленного правилами благоустройства территории муниципального образования, 

направленная на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, по 

поддержанию и улучшению санитарного и эстетического состояния территории 

муниципального образования, по содержанию территорий населенных пунктов и 

расположенных на таких территориях объектов, в том числе территорий общего пользования, 

земельных участков, зданий, строений, сооружений, прилегающих территорий; 

45) прилегающая территория - территория общего пользования, которая прилегает к зданию, 

строению, сооружению, земельному участку в случае, если такой земельный участок образован, 



и границы которой определены правилами благоустройства территории муниципального 

образования в соответствии с порядком, установленным законом субъекта Российской 

Федерации; 

46) элементы благоустройства - декоративные, технические, планировочные, конструктивные 

устройства, элементы озеленения, различные виды оборудования и оформления, в том числе 

фасадов зданий, строений, сооружений, малые архитектурные формы, некапитальные 

нестационарные строения и сооружения, информационные щиты и указатели, применяемые как 

составные части благоустройства территории; 

47) объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с 

количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком 

здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. Понятия 

"объект индивидуального жилищного строительства", "жилой дом" и "индивидуальный жилой 

дом" применяются в Градостроительном Кодексе, других федеральных законах и иных 

нормативных правовых актах Российской Федерации в одном значении, если иное не 

предусмотрено такими федеральными законами и нормативными правовыми актами 

Российской Федерации. При этом параметры, устанавливаемые к объектам индивидуального 

жилищного строительства Градостроительным Кодексом, в равной степени применяются к 

жилым домам, индивидуальным жилым домам, если иное не предусмотрено такими 

федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации; 

48) блокированный жилой дом - жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой 

не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем 

количестве совмещенных домов не более десяти; 

49) градостроительная планировочная единица (квартал, микрорайон, район) - территория в 

границах красных линий, ограниченная магистральными и (или) жилыми улицами 

50) коэффициент застройки (максимальный процент застройки) - величина, определяемая как 

максимально допустимое отношение суммарной площади земельного участка, которая может 

быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

51) предельные размеры земельных участков - максимальные и (или) минимальные размеры 

земельных участков, устанавливаемые в градостроительном регламенте соответствующей 

территориальной зоны; 

52) этажность объектов капитального строительства - величина, при определении которой 

учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также 

цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки 

земли не менее чем на 2 м; 

53) количество этажей объектов капитального строительства – все этажи, включая подземный, 

подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и другие; 

54) архитектурное решение - авторский замысел архитектурного объекта - его внешнего и 

внутреннего облика, пространственной, планировочной и функциональной организации, 

зафиксированный в архитектурной части документации для строительства и реализованный в 

построенном архитектурном объекте; 

55) оператор комплексного развития территории - юридическое лицо, определенное Российской 

Федерацией или субъектом Российской Федерации в соответствии с настоящим Кодексом и 

обеспечивающее реализацию решения о комплексном развитии территории. 

 



Статья 5. Цели разработки и содержание Правил 

1. Настоящие Правила разработаны в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории Поселения, сохранения 

окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территории Поселения; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального 

строительства. 

2. Правила включают в себя: 

1) порядок применения и внесения изменений в Правила; 

2) градостроительные регламенты; 

3) карту градостроительного зонирования; 

3. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления 

Поселения; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного 

самоуправления Поселения; 

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в Правила; 

6) о процедурах реализации Правил. 

4. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных 

зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого 

земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, 

границы которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 

территориальных зон. 

5. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 

границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, границы зон с особыми условиями 

использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, границы 

территорий исторических поселений федерального значения, границы территорий 

исторических поселений регионального значения. Указанные границы могут отображаться на 

отдельных картах, которые являются приложением к правилам землепользования и застройки. 

5.1. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются 

территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития 

территории. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких 

территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий 

заключается один или несколько договоров о комплексном развитии территории. 

5.2. Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом субъекта Российской 

Федерации, решение о комплексном развитии территории может быть принято в отношении 

территории, которая в соответствии с правилами землепользования и застройки на дату 

принятия указанного решения не определена в качестве такой территории, либо в отношении 

территории, границы которой не совпадают с границами территории, указанной в правилах 
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землепользования и застройки в качестве территории, в отношении которой допускается 

осуществление деятельности по ее комплексному развитию. 

5.3. На карте градостроительного зонирования отображаются территории, в границах 

которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов 

капитального строительства. Границы таких территорий могут не совпадать с границами 

территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. 

6. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной 

зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

2.1) требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой 

устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному развитию территории. 

6.1. Обязательным приложением к правилам землепользования и застройки являются 

сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать графическое описание 

местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих 

границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости. Органы местного самоуправления поселения, муниципального округа, 

городского округа также вправе подготовить текстовое описание местоположения границ 

территориальных зон. Формы графического и текстового описания местоположения границ 

территориальных зон, требования к точности определения координат характерных точек границ 

территориальных зон, формату электронного документа, содержащего указанные сведения, 

устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 

выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере ведения 

Единого государственного реестра недвижимости, осуществления государственного 

кадастрового учета недвижимого имущества, государственной регистрации прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведений, содержащихся в Едином 

государственном реестре недвижимости. 

6.2. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства включают в себя требования к объемно-пространственным, архитектурно-

стилистическим и иным характеристикам объекта капитального строительства, которые 

устанавливаются Правительством Российской Федерации, если иное не предусмотрено 

настоящим Кодексом. 

7. Утвержденные правила землепользования и застройки поселения, муниципального 

округа, городского округа, межселенной территории не применяются в части, противоречащей 



ограничениям использования земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

недвижимости и осуществления экономической и иной деятельности, установленным на 

приаэродромной территории, в границах которых полностью или частично расположена 

приаэродромная территория, установленная в соответствии с Воздушным кодексом Российской 

Федерации (далее - ограничения использования объектов недвижимости, установленные на 

приаэродромной территории). 

8. Срок приведения утвержденных правил землепользования и застройки в соответствие с 

ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной 

территории, не может превышать шесть месяцев. 

 

Статья 6. Порядок подготовки проекта Правил  

1. Подготовка проекта Правил осуществляется для всей территории Поселения с 

возможностью последующего внесения в Правила изменений. 

2. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с учетом 

положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального 

планирования, с учетом требований технических регламентов, сведений Единого 

государственного реестра недвижимости, сведений, документов, материалов, содержащихся в 

государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний и предложений 

заинтересованных лиц. В случае приведения правил землепользования и застройки в 

соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на 

приаэродромной территории, общественные обсуждения или публичные слушания не 

проводятся. 

2.1. При подготовке правил землепользования и застройки в части установления границ 

территориальных зон и градостроительных регламентов должна быть обеспечена возможность 

размещения на территориях поселения предусмотренных документами территориального 

планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения (за исключением линейных объектов). 

3. Решение о подготовке проекта Правил принимается Главой администрации Поселения с 

установлением этапов градостроительного зонирования применительно ко всем территориям 

поселения, либо к различным частям территорий поселения (в случае подготовки проекта 

правил землепользования и застройки применительно к частям территорий поселения), порядка 

и сроков проведения работ по подготовке правил землепользования и застройки, иных 

положений, касающихся организации указанных работ. 

4. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта Правил Главой 

администрации Поселения утверждаются состав и порядок деятельности комиссии по 

подготовке проекта Правил (далее - Комиссия). 

5. Глава администрации Поселения не позднее чем по истечении десяти дней с даты 

принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает 

опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте муниципального 

образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети 

"Интернет". Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по 

радио и телевидению. 



6. В указанном в части 5 настоящей статьи сообщении о принятии решения о подготовке 

проекта Правил содержатся: 

1) состав и порядок деятельности Комиссии; 

2) последовательность градостроительного зонирования применительно к территориям 

поселения, либо применительно к различным частям территорий поселения (в случае 

подготовки проекта правил землепользования и застройки применительно к частям территорий 

поселения); 

3) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта Правил; 

4) порядок направления в Комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке 

проекта Правил; 

5) иные вопросы организации работ. 

7. Специалист администрации Поселения, уполномоченный в области архитектуры и 

строительства (далее – Специалист) осуществляет проверку проекта Правил, представленного 

Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генплану, Схеме 

территориального планирования Района, Схеме территориального планирования Красноярского 

края, схемам территориального планирования Российской Федерации. 

8. По результатам указанной в части 7 настоящей статьи проверки Специалист направляет 

проект Правил Главе администрации Поселения или, в случае обнаружения его несоответствия 

требованиям и документам, указанным в части 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку. 

9. Глава администрации Поселения при получении от Специалиста проекта Правил 

принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее  

десяти дней со дня получения такого проекта. 

10. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

правил землепользования и застройки составляет не более одного месяца со дня опубликования 

такого проекта.  

11. После завершения публичных слушаний по проекту Правил Комиссия с учетом 

результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил и 

представляет указанный проект Главе администрации Поселения. Обязательными 

приложениями к проекту Правил являются протоколы публичных слушаний и заключение о 

результатах публичных слушаний. 

12. Глава администрации Поселения в течение десяти дней после представления ему 

проекта Правил и указанных в части 11 настоящей статьи обязательных приложений должен 

принять решение о направлении вышеуказанного проекта в представительный орган местного 

самоуправления Поселения (далее – Совет) для утверждения или об отклонении проекта 

Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 

13. Требования к составу и порядку деятельности Комиссии устанавливаются 

Градостроительным Кодексом Российской Федерации, законами Красноярского края, 

настоящими Правилами и могут детализироваться и уточняться актами, утверждаемыми Главой 

администрации Поселения. 

 

Статья 7. Сфера действия Правил 

1. Правила обязательны для исполнения на территории Поселения всеми органами 

государственной власти, органами местного самоуправления, должностными, физическими и 

юридическими лицами в сфере градостроительной деятельности. 

2. Требования установленных Правилами застройки градостроительных регламентов 

сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального 



строительства, при переходе прав на земельный участок, объект капитального строительства 

другому правообладателю. 

3. Правила застройки применяются при: 

 подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории, в том 

числе градостроительных планов земельных участков, выдаваемых правообладателям 

земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительных планов 

земельных участков, права на которые предоставляются по итогам торгов; 

 принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно 

разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

 принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от 

предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

 осуществлении контроля за использованием земель на территории Зачулымского 

сельсовета; 

 формировании земельных участков, подготовки документов для государственной 

регистрации прав на земельные участки и объекты капитального строительства, а также 

подготовке сведений, подлежащих внесению в государственный кадастр объектов 

недвижимости. 

4. Настоящие Правила регламентируют деятельность по: 

- проведению градостроительного зонирования территории сельсовета и установлению 

градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного 

использования земельных участков, иных объектов недвижимости; 

- разделению территории, в отношении которой подготовлены Правила на земельные 

участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на 

земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной 

организации территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования; 

- предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки 

территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, 

физическим и юридическим лицам; 

- подготовке градостроительных обоснований для принятия решений о резервировании и 

изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд; 

- обеспечению разработки документации по планировке территории; 

- предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию 

вновь построенных, реконструированных объектов; 

- контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, 

применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством; 

- обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации 

о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам 

посредством публичных слушаний; 

- внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава 

градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к 

различным территориальным зонам. 

5. Настоящие Правила применяются наряду: 

- с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в 

соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, 



надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей 

природной среды и объектов культурного наследия; 

- с иными нормативными правовыми актами Зачулымского сельсовета, Бирилюсского 

района Красноярского края по вопросам регулирования землепользования и застройки. 

Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

6. Изменения нормативов градостроительного проектирования и технических регламентов 

могут повлечь необходимость изменения границ и градостроительных регламентов 

территориальных зон Поселения. Изменения границ и градостроительных регламентов 

территориальных зон Поселения производятся в порядке, установленном Правилами. 

 

Статья 8. Порядок утверждения Правил 

1. Правила утверждаются Советом. Обязательными приложениями к проекту Правил 

являются протоколы публичных слушаний по вышеуказанному проекту и заключение о 

результатах таких публичных слушаний. 

2. Совет по результатам рассмотрения проекта Правил и обязательных приложений к нему 

может утвердить Правила или направить проект Правил Главе на доработку в соответствии с 

результатами публичных слушаний по указанному проекту. 

3. Проект Правил подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и может 

размещаться на официальном сайте в сети «Интернет». 

4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении Правил в 

судебном порядке. 

5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти 

Красноярского края вправе оспорить решение об утверждении Правил в судебном порядке в 

случае их несоответствия законодательству Российской Федерации, а также схемам 

территориального планирования Российской Федерации, Схеме территориального 

планирования Красноярского края, утвержденным до утверждения Правил. 

 

Часть III. Градостроительное зонирование 

Статья 9. Понятие градостроительного зонирования    

1. Градостроительное зонирование Поселения – зонирование его территории в целях 

определения территориальных зон и установления для них градостроительных регламентов. 

2. Градостроительное зонирование Поселения предполагает подразделение видов 

использования  недвижимости  на виды использования разрешенные  и условно-разрешенные.  

3. Правовой режим, установленный для каждой территориальной зоны градостроительным 

регламентом в части видов использования недвижимости, применяется в равной мере ко всем 

расположенным в ее границах объектам недвижимости. 

4. Градостроительное зонирование территории Поселения направлено на:  

- установление правовых гарантий для владельцев недвижимости по ее использованию и 

строительному изменению; 

- повышение эффективности использования земельных участков,  в том числе, путем создания  

условий  для привлечения инвестиций в строительство и обустройство территории Поселения; 

- защиту  экономических  интересов граждан и юридических лиц  от  негативных последствий 

решений органов государственной власти и местного самоуправления; 

- повышение инвестиционной привлекательности Поселения для инвестиций в капитальное 

строительство. 



5. Деление территории Поселения на территориальные зоны отражается на картах 

градостроительного зонирования.  

 

Статья 10. Органы управления в области градостроительного зонирования 

1.Органом управления в области градостроительного зонирования территории Поселения 

является Комиссия - совещательный орган при Специалисте в области регулирования застройки 

Поселения. 

2. Формирование Комиссии осуществляется Главой администрации Поселения на основе 

предложений: 

а) населения Поселения; 

б) Совета; 

в) администрации Поселения; 

г) заинтересованных физических и юридических лиц, являющихся правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Комиссия формируется при условии равного представительства каждой из сторон, указанных 

в пункте 2 настоящей статьи, на основе принципа добровольности участия в деятельности 

Комиссии представителей населения и заинтересованных физических и юридических лиц, 

являющихся правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства. 

4. Глава администрации Поселения за 15 дней до принятия решения о подготовке проекта 

Правил и утверждения состава и порядка деятельности Комиссии обеспечивает опубликование 

сообщения о формировании Комиссии в порядке, установленном для опубликования 

официальной информации. Указанное сообщение может размещаться Главой администрации 

Поселения на официальном сайте Поселения в сети Интернет, а также может быть 

распространено по радио и телевидению. 

5. В указанном в пункте 4 настоящей статьи сообщении о формировании Комиссии 

указываются: 

а) численность представителей сторон в соответствии с пунктами 2, 3 и 7 настоящей статьи; 

б) порядок и сроки направления Главе администрации Поселения предложений по включению в 

состав Комиссии представителей населения территорий, представителей заинтересованных 

физических и юридических лиц, являющихся правообладателями земельных участков и 

объектов капитального строительства; 

в) иные вопросы формирования Комиссии. 

6. Срок приема предложений по составу Комиссии составляет 10 дней со дня, следующего за 

днем опубликования сообщения, указанного в пункте 4 настоящей статьи. 

7. Численность представителей населения Поселения в составе Комиссии определяется Главой 

администрации Поселения и не может быть менее 3 человек. 

8. Предложения по включению в состав Комиссии представителей населения Поселения, 

оформленные решениями, Главе администрации Поселения вправе направлять органы 

территориального общественного самоуправления, общественные объединения. 

9. Предложения Совета по включению в состав Комиссии его представителей оформляются 

решением этого органа и направляются Главе администрации Поселения. 

10. В число представителей местной администрации Поселения в состав Комиссии могут 

включаться специалисты органов местного самоуправления Поселения, ведающие вопросами 

архитектуры и градостроительной деятельности, специалисты проектных организаций, 

осуществлявших разработку Генплана. 



11. Заинтересованные физические и юридические лица, являющиеся правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства, вправе выработать предложения 

по включению своих представителей в состав Комиссии на своих собраниях. 

12. Предложения по включению представителей сторон, указанных в пункте 2 настоящей 

статьи, в состав Комиссии должны содержать следующие сведения о кандидатах: 

а) фамилия, имя, отчество, год рождения, место жительства; 

б) образование; 

в) стаж работы по специальности; 

г) род занятий (с указанием места работы, учебы), а также статус неработающего (пенсионер, 

безработный, домохозяйка, временно неработающий). 

13. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждаются Главой администрации Поселения 

одновременно с принятием решения о подготовке проекта Правил. 

14. Комиссия выполняет следующие функции: 

а) проводит публичные слушания по проекту Генплана и внесения в него изменений; 

б) проводит публичные слушания по проекту Правил и внесению в них изменений; 

в) проводит публичные слушания по проектам планировки территорий и межевания земельных 

участков и внесения в них изменений; 

г) проводит публичные слушания по выдаче разрешений на условно разрешенные виды 

использования земельных участков или объектов капитального строительства; 

д) проводит публичные слушания по выдаче разрешений на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

е) подготавливает  по результатам публичных слушаний заключения или рекомендации Главе 

администрации Поселения; 

15. Комиссия принимает решения по подготовленным заключениям, рекомендациям по 

результатам публичных слушаний на своих заседаниях. 

16. Заседания Комиссии созываются ее председателем по мере необходимости. 

17. Председатель Комиссии, назначаемый Главой администрации Поселения из числа 

представителей администрации Поселения в составе Комиссии: 

а) руководит деятельностью Комиссии; 

б) ведет заседания Комиссии; 

в) назначает секретаря из числа членов Комиссии для ведения протоколов заседаний 

Комиссии; 

г) приглашает для участия в деятельности Комиссии в случае необходимости 

специалистов государственных надзорных органов, специалистов проектных и других 

организаций; 

д) подписывает документы Комиссии; 

е) направляет Главе администрации Поселения информацию, рекомендации, заключения и 

решения Комиссии. 

18. Председатель Комиссии имеет заместителя, назначаемого Главой администрации Поселения 

из числа членов Комиссии, который осуществляет полномочия Председателя Комиссии в 

случае его отсутствия. 

19. Заседания Комиссии считаются правомочными, если на них присутствует не менее двух 

третей ее состава. 

20. Решение Комиссии считается принятым, если за него проголосовало более половины от 

числа присутствующих на заседании членов Комиссии. 



21. Период осуществления полномочий Комиссией устанавливается решением Главы 

администрации Поселения. 

 

Часть IV. Генеральное планирование 

Статья 11. Содержание Генплана  

1. Подготовка Генплана осуществляется применительно ко всей территории Поселения. 

2. Подготовка Генплана может осуществляться применительно к отдельным населенным 

пунктам, входящим в состав Поселения, с последующим внесением в Генплан изменений, 

относящихся к другим частям территорий Поселения. Подготовка Генплана и внесение в него 

изменений в части установления или изменения границы населенного пункта также могут 

осуществляться применительно к отдельным населенным пунктам, входящим в состав 

Поселения. 

3. Генплан содержит: 

1) положение о территориальном планировании; 

2) карту планируемого размещения объектов местного значения Поселения; 

3) карту границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов), 

входящих в состав Поселения; 

4) карту функциональных зон Поселения. 

4. Положение о территориальном планировании, содержащееся в Генплане, включает в себя: 

1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов 

местного значения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного 

значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также 

характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если 

установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов; 

2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них 

объектах федерального значения, объектах республиканского значения, объектах местного 

значения, за исключением линейных объектов. 

5. На указанных в пунктах 2 - 4 части 3 настоящей статьи картах соответственно отображаются: 

1) планируемые для размещения объекты местного значения Поселения, относящиеся к 

следующим областям: 

а) электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение; 

б) автомобильные дороги местного значения; 

в) физическая культура и массовый спорт, образование, здравоохранение; 

г) иные области в связи с решением вопросов местного значения Поселения; 

2) границы населенных пунктов (в том числе границы образуемых населенных пунктов), 

входящих в состав Поселения; 

3) границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них 

объектов федерального значения, объектов республиканского значения, объектов местного 

значения (за исключением линейных объектов) и местоположения линейных объектов 

федерального значения, линейных объектов республиканского значения, линейных объектов 

местного значения; 

4) обязательным приложением к генеральному плану являются сведения о границах 

населенных пунктов (в том числе границах образуемых населенных пунктов), которые должны 

содержать графическое описание местоположения границ населенных пунктов, перечень 

координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости. Органы местного самоуправления 
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поселения, муниципального округа, городского округа также вправе подготовить текстовое 

описание местоположения границ населенных пунктов. Формы графического и текстового 

описания местоположения границ населенных пунктов, требования к точности определения 

координат характерных точек границ населенных пунктов, формату электронного документа, 

содержащего указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-

правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного реестра недвижимости, 

осуществления государственного кадастрового учета недвижимого имущества, 

государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления 

сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости. 

6. К Генплану прилагаются материалы по его обоснованию в текстовой форме и в виде карт. 

7. Материалы по обоснованию Генплана в текстовой форме содержат: 

1) сведения об утвержденных документах стратегического планирования, о национальных 

проектах, об инвестиционных программах субъектов естественных монополий, организаций 

коммунального комплекса, о решениях органов местного самоуправления, иных главных 

распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов 

местного значения Поселения; 

2) обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения поселения на 

основе анализа использования территорий поселения, возможных направлений развития этих 

территорий и прогнозируемых ограничений их использования, определяемых в том числе на 

основании сведений, документов, материалов, содержащихся в государственных 

информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования, в том числе 

материалов и результатов инженерных изысканий, содержащихся в государственных 

информационных системах обеспечения градостроительной деятельности; 

3) оценку возможного влияния планируемых для размещения объектов местного значения 

Поселения на комплексное развитие этих территорий; 

4) утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации, 

документами территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, 

документами территориального планирования субъекта Российской Федерации сведения о 

видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территориях поселения, 

муниципального округа, городского округа объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с 

особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон 

требуется в связи с размещением данных объектов, реквизиты указанных документов 

территориального планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения 

данных объектов на основе анализа использования этих территорий, возможных направлений 

их развития и прогнозируемых ограничений их использования; 

5) утвержденные Схемой территориального планирования Района сведения о видах, назначении 

и наименованиях планируемых для размещения на территории Поселения объектов местного 

значения Района, их основные характеристики, местоположение, характеристики зон с особыми 

условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с 

размещением данных объектов, реквизиты указанного документа территориального 

планирования, а также обоснование выбранного варианта размещения данных объектов на 

основе анализа использования этих территорий, возможных направлений их развития и 

прогнозируемых ограничений их использования; 



6) перечень и характеристику основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера; 

7) перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов, 

входящих в состав Поселения, или исключаются из их границ, с указанием категорий земель, к 

которым планируется отнести эти земельные участки, и целей их планируемого использования. 

8. Материалы по обоснованию Генплана в виде карт отображают: 

1) границы Поселения; 

2) границы существующих населенных пунктов, входящих в состав Поселения; 

3) местоположение существующих и строящихся объектов местного значения Поселения; 

4) особые экономические зоны; 

5) особо охраняемые природные территории федерального, краевого, местного значения; 

6) территории объектов культурного наследия; 

7) зоны с особыми условиями использования территорий; 

8) территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера; 

8.1) границы лесничеств, лесопарков; 

9) иные объекты, иные территории и (или) зоны, которые оказали влияние на установление 

функциональных зон и (или) планируемое размещение объектов местного значения Поселения, 

или объектов федерального значения, объектов краевого значения, объектов местного значения 

Района. 

 

Статья 12. Подготовка и утверждение Генплана 

1. Генплан, в том числе внесение в него изменений, утверждаются Советом. 

2. Решение о подготовке проекта Генплана, а также решения о подготовке предложений о 

внесении в Генплан изменений принимаются Главой администрации Поселения. 

3. Подготовка проекта Генплана осуществляется в соответствии с требованиями Статья 9 

Градостроительного кодекса РФ и с учетом краевых и (или) местных нормативов 

градостроительного проектирования, результатов публичных слушаний по проекту Генплана, а 

также с учетом предложений заинтересованных лиц. 

4. Краевые и местные нормативы градостроительного проектирования содержат минимальные 

расчетные показатели обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека (в том 

числе объектами социального и коммунально-бытового назначения, доступности таких 

объектов для населения (включая инвалидов), объектами инженерной, транспортной 

инфраструктур, благоустройства территории). 

5. Утверждение местных нормативов градостроительного проектирования Поселения 

осуществляется с учетом особенностей входящих в него населенных пунктов в границах 

Поселения. Состав, порядок подготовки и утверждения местных нормативов 

градостроительного проектирования устанавливаются нормативными правовыми актами 

Поселения. Не допускается утверждение местных нормативов градостроительного 

проектирования Поселения, содержащих минимальные расчетные показатели обеспечения 

благоприятных условий жизнедеятельности человека ниже, чем расчетные показатели 

обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека, содержащиеся в 

республиканских нормативах градостроительного проектирования. 

6. При наличии на территории Поселения объектов культурного наследия в процессе 

подготовки Генплана в обязательном порядке учитываются ограничения использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон 
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охраны объектов культурного наследия, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия и статьей 27 Градостроительного кодекса. 

7. Проект Генплана до его утверждения подлежит в соответствии со Статья 14 Правил 

обязательному согласованию в порядке, установленном уполномоченным Правительством 

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

8. Заинтересованные лица вправе представить свои предложения по проекту Генплана. 

9. Проект Генплана подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, 

проводимых в соответствии со статьей 28 Правил. 

10. Протоколы публичных слушаний по проекту Генплана, заключение о результатах таких 

публичных слушаний являются обязательным приложением к проекту Генплана, 

направляемому Главой администрации Поселения в Совет. 

11. Совет с учетом протоколов публичных слушаний по проекту Генплана и заключения о 

результатах таких публичных слушаний принимает решение об утверждении Генплана или об 

отклонении проекта Генплана и о направлении его соответственно Главе администрации 

Поселения на доработку в соответствии с указанными протоколами и заключением. 

12. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, если их 

права и законные интересы нарушаются или могут быть нарушены в результате утверждения 

Генплана, вправе оспорить Генплан в судебном порядке. 

13. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти 

Красноярского края, органы местного самоуправления, заинтересованные физические и 

юридические лица вправе обращаться к Главе администрации Поселения с предложениями о 

внесении изменений в Генплан. 

14. Внесение изменений в Генплан осуществляется в соответствии с настоящей статьей и 

статьями 9 и 25 Градостроительного кодекса РФ. 

15. Внесение в Генплан изменений, предусматривающих изменение границ населенных 

пунктов в целях жилищного строительства или определения зон рекреационного назначения, 

осуществляется без проведения публичных слушаний. 

 

Статья 13. Требования к разработке Генплана 

1. Генплан является обязательным для органов государственной власти и органов местного 

самоуправления при принятии ими решений и реализации таких решений. Генплан не подлежит 

применению в части, противоречащей утвержденным документам территориального 

планирования Российской Федерации, со дня утверждения. 

 2. С 31 декабря 2012 года не допускается принятие органами местного самоуправления 

Поселения решений о резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, 

земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель из 

одной категории в другую при отсутствии утвержденного Генплана, за исключением случаев, 

предусмотренных федеральными законами. 

3.Подготовка Генплана осуществляется на основании стратегий (программ) развития отдельных 

отраслей экономики, приоритетных национальных проектов, межгосударственных программ, 

краевых программ социально-экономического развития, планов и программ комплексного 

социально-экономического развития муниципальных образований (при их наличии) с учетом 

программ, принятых в установленном порядке и реализуемых за счет средств федерального 

бюджета, краевого бюджета, местных бюджетов, решений органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих 

бюджетов, предусматривающих создание объектов федерального значения, объектов краевого 
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значения, объектов местного значения, инвестиционных программ субъектов естественных 

монополий, организаций коммунального комплекса и сведений, содержащихся в федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования (далее также - 

информационная система территориального планирования). 

4.Подготовка Генплана осуществляется с учетом положений о территориальном планировании, 

содержащихся в документах территориального планирования Российской Федерации, Схеме 

территориального планирования Красноярского края , Схеме территориального планирования 

Района, а также с учетом предложений заинтересованных лиц. 

5. Органы местного самоуправления Поселения обязаны обеспечить доступ к проекту Генплана 

и материалам по его обоснованию в информационной системе территориального планирования 

с использованием официального сайта в сети "Интернет", определенного федеральным органом 

исполнительной власти, уполномоченным на осуществление контроля за соблюдением порядка 

ведения информационной системы территориального планирования не менее чем за три месяца 

до их утверждения. 

6. Органы местного самоуправления Поселения уведомляют в электронной форме и (или) 

посредством почтового отправления органы государственной власти и органы местного 

самоуправления в соответствии со 21 и 25 Градостроительного Кодекса РФ об обеспечении 

доступа к проекту Генплана и материалам по его обоснованию в информационной системе 

территориального планирования в трехдневный срок со дня обеспечения данного доступа. 

7. Доступ к утвержденному Генплану и материалам по его обоснованию в информационной 

системе территориального планирования должен быть обеспечен с использованием 

официального сайта органами местного самоуправления Поселения в срок, не превышающий 

десяти дней со дня утверждения таких документов. 

8. Генплан утверждается на срок не менее двадцати лет. 

9. Утверждение в Генплане границ функциональных зон не влечет за собой изменение 

правового режима земель, находящихся в границах указанных зон. 

10. Требования к описанию и отображению в Генплане объектов федерального значения, 

объектов краевого значения, объектов местного значения устанавливаются федеральным 

органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, 

градостроительства. 

11. Заинтересованные лица вправе представить свои предложения по проекту Генплана. 

12. Проект Генплана подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, 

проводимых в соответствии со Статья 27 и Статья28 Правил. 

 

Статья 14. Особенности согласования проекта Генплана 

1. Проект генерального плана подлежит согласованию с уполномоченным Правительством 

Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти в порядке, 

установленном этим органом, в следующих случаях: 

1) в соответствии с документами территориального планирования Российской Федерации 

планируется размещение объектов федерального значения на территориях Поселения; 

2) предусматривается включение в соответствии с указанным проектом в границы населенных 

пунктов (в том числе образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения, 

земельных участков из земель лесного фонда, за исключением случаев, предусмотренных 

частью 19 статьи 24 Градостроительного Кодекса; 
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3) на территории Поселения находятся особо охраняемые природные территории федерального 

значения; 

4) предусматривается размещение в соответствии с указанным проектом объектов местного 

значения Поселения, которые могут оказать негативное воздействие на водные объекты, 

находящиеся в федеральной собственности. 

2. Проект Генплана подлежит согласованию с Правительством Красноярского края  в 

следующих случаях: 

1) в соответствии со Схемой территориального планирования Красноярского края планируется 

размещение объектов краевого значения на территории Поселения; 

2) предусматривается в соответствии с указанным Проектом Генплана включение в границы 

населенных пунктов (в том числе образуемых населенных пунктов) Поселения земельных 

участков из земель сельскохозяйственного назначения или исключение из их границ земельных 

участков, которые планируется отнести к категории земель сельскохозяйственного назначения; 

3) на территории Поселения находятся особо охраняемые природные территории краевого 

значения. 

3. Проект Генплана подлежит согласованию с заинтересованными органами местного 

самоуправления муниципальных образований, имеющих общую границу с Поселением, в целях 

соблюдения интересов населения муниципальных образований при установлении на их 

территориях зон с особыми условиями использования территорий в связи с планируемым 

размещением объектов местного значения Поселения, которые могут оказать негативное 

воздействие на окружающую среду на территориях таких муниципальных образований. 

4. Проект Генплана подлежит согласованию с органами местного самоуправления Района в 

следующих случаях: 

1) в соответствии с документами территориального планирования Района планируется 

размещение объектов местного значения Района на территории Поселения; 

2) на территории Поселения находятся особо охраняемые природные территории местного 

значения Района. 

5. В случаях, предусмотренных пунктом 1 части 1, пунктом 1 части 2, пунктом 1 части 4 

настоящей статьи, проект Генплана подлежит согласованию в части определения 

функциональных зон, в которых планируется размещение объектов федерального значения, 

объектов краевого значения, объектов местного значения Района, и (или) местоположения 

линейных объектов федерального значения, линейных объектов краевого значения, линейных 

объектов местного значения Района. В случаях, предусмотренных пунктом 3 части 1, пунктом 3 

части 2, пунктом 2 части 4 настоящей статьи, проект Схемы территориального планирования 

Района подлежит согласованию в части возможного негативного воздействия планируемых для 

размещения объектов местного значения Поселения на особо охраняемые природные 

территории федерального значения, особо охраняемые природные территории краевого 

значения, особо охраняемые природные территории местного значения Района. 

6. Иные вопросы, кроме указанных в частях 1 - 5 настоящей статьи вопросов, не могут 

рассматриваться при согласовании проекта Генплана. 

7. Согласование проекта Генплана с уполномоченным федеральным органом исполнительной 

власти, Правительством Красноярского края, органами местного самоуправления 

муниципальных образований, имеющих общую границу с Поселением, органами местного 

самоуправления Района, осуществляется в трехмесячный срок со дня поступления в эти органы 

уведомления об обеспечении доступа к проекту Генплана и материалам по его обоснованию в 

информационной системе территориального планирования. 
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8. В случае непоступления в установленный срок Главе администрации Поселения заключений 

на проект Генплана от указанных в части 7 настоящей статьи органов, данный проект считается 

согласованным с такими органами. 

9. Заключения на проект Генплана могут содержать положения о согласии с таким проектом 

или несогласии с таким проектом с обоснованием причин такого решения. В случае 

поступления от одного или нескольких указанных в части 7 настоящей статьи органов 

заключений, содержащих положения о несогласии с проектом Генплана с обоснованием 

принятого решения, Глава администрации  Поселения в течение тридцати дней со дня 

истечения установленного срока согласования проекта Генплана принимает решение о 

создании согласительной комиссии. Максимальный срок работы согласительной комиссии не 

может превышать три месяца. 

10. По результатам работы согласительная комиссия представляет Главе администрации  

Поселения: 

1) документ о согласовании проекта Генплана и подготовленный для утверждения проект 

Генплана с внесенными в него изменениями; 

2) материалы в текстовой форме и в виде карт по несогласованным вопросам. 

11. Указанные в части 10 настоящей статьи документы и материалы могут содержать: 

1) предложения об исключении из проекта Генплана материалов по несогласованным вопросам 

(в том числе путем их отображения на соответствующей карте в целях фиксации 

несогласованных вопросов до момента их согласования); 

2) план согласования указанных в пункте 1 настоящей части вопросов после утверждения 

Генплана путем подготовки предложений о внесении в Генплан соответствующих изменений. 

12. На основании документов и материалов, представленных согласительной комиссией, Глава 

администрации  Поселения вправе принять решение о направлении согласованного или не 

согласованного в определенной части проекта Генплана в Совет или об отклонении проекта 

Генплана и направлении его на доработку. 

 

Статья 15. Реализация Генплана  

1. Реализация Генплана осуществляется путем: 

1) подготовки и утверждения документации по планировке территории в соответствии с 

Генпланом; 

2) принятия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, решений о 

резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из 

одной категории в другую; 

3) создания объектов федерального значения, объектов краевого значения, объектов местного 

значения на основании документации по планировке территории. 

2. Реализация Генплана осуществляется путем выполнения мероприятий, которые 

предусмотрены программами, утвержденными Главой администрации Поселения, и 

реализуемыми за счет средств местного бюджета, или нормативными правовыми актами 

местной администрации Поселения, или в установленном администрацией Поселения порядке 

решениями главных распорядителей средств местного бюджета, или инвестиционными 

программами организаций коммунального комплекса. 

3. Если программы, реализуемые за счет средств федерального бюджета, бюджета 

Красноярского края, местных бюджетов, решения органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, 
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предусматривающие создание объектов федерального значения, объектов краевого значения, 

объектов местного значения, инвестиционные программы субъектов естественных монополий, 

организаций коммунального комплекса приняты до утверждения Проекта Генплана и 

предусматривают создание объектов федерального значения, объектов краевого значения, 

объектов местного значения, подлежащих отображению в Проекте Генплана, но не 

предусмотренных указанным Проектом Генплана, такие программы и решения подлежат в 

двухмесячный срок с даты утверждения указанных документов территориального 

планирования приведению в соответствие с ним. 

4. Если программы, реализуемые за счет средств федерального бюджета, краевого бюджета, 

местных бюджетов, решения органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, 

предусматривающие создание объектов федерального значения, объектов краевого значения, 

объектов местного значения, инвестиционные программы субъектов естественных монополий, 

организаций коммунального комплекса принимаются после утверждения Генплана и 

предусматривают создание объектов федерального значения, объектов краевого значения, 

объектов местного значения, подлежащих отображению в документах Генплана, но не 

предусмотренных указанным Генпланом, в документы Генплана в пятимесячный срок с даты 

утверждения таких программ и принятия таких решений вносятся соответствующие изменения. 

 

Часть V. Подготовка документации  по планировке территории Поселения  

Статья 16. Назначение и виды документации по планировке территории Поселения 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 

капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального 

или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в 

соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и 

более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если 

размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях 

или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением 

случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для 

размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление 



сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при 

которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 

документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося 

линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов 

капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в 

границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории; 

8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного строительства с 

привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответствии с 

Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации"». 

3. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

4. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или огородничества 

для собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается осуществление 

комплексного развития территории, а также не планируется размещение линейных объектов, 

допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки 

территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ. 

5. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания 

территории, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 4 настоящей статьи. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки 

территории или в виде отдельного документа. 

 

Статья 17. Проект планировки территории 

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и 

очередности планируемого развития территории. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 

а) красные линии; 

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры; 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о 

плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным 

регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в 

программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 
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социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента 

планировочной структуры. Для зон планируемого размещения объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в такое положение 

включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для 

размещения указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки территории 

в соответствии с частью 12.7 статьи 45 Градостроительного Кодекса информация о 

планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным 

зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для 

населения; 

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, 

реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры. 

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат: 

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий Поселения с 

отображением границ элементов планировочной структуры; 

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой 

исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких 

инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в 

соответствии с настоящим Кодексом; 

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства; 

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и 

пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и 

учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на 

территории, а также схему организации улично-дорожной сети; 

5) схему границ территорий объектов культурного наследия; 

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории; 

7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения 

объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного 

проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к 

территории, в границах которой предусматривается осуществление комплексного развития 

территории, установленным правилами землепользования и застройки расчетным показателям 

минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого 

уровня территориальной доступности таких объектов для населения; 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их 

береговым полосам; 
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9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки 

территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов 

планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах); 

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской 

обороне; 

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 

12) обоснование очередности планируемого развития территории; 

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в 

соответствии с требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти; 

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории. 

5. Состав и содержание проектов планировки территории, предусматривающих 

размещение одного или нескольких линейных объектов, устанавливаются Правительством 

Российской Федерации. 

 

Статья 18. Проекты межевания территорий 

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки 

территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования 

муниципального района, генеральным планом поселения, территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, 

что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и 

чертежи межевания территории. 

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования; 

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе 

в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных 

или муниципальных нужд; 
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3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 

проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом. 

6. На чертежах межевания территории отображаются: 

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов 

планировочной структуры; 

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные 

линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 

2 части 2 настоящей статьи; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера 

образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

5) границы зон действия публичных сервитутов. 

7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, 

на которых отображаются: 

1) границы существующих земельных участков; 

2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 

4) границы особо охраняемых природных территорий; 

5) границы территорий объектов культурного наследия. 

8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и 

результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий 

для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с 

настоящим Кодексом. В целях подготовки проекта межевания территории допускается 

использование материалов и результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки 

проекта планировки данной территории, в течение не более чем пяти лет со дня их выполнения. 

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 

образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с 

градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных 

видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным 

участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской 

Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется 

применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных 

участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных 

участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение 

границ земельных участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать 

местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной 

схемой. 

11. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к территории 

исторического поселения, учитываются элементы планировочной структуры, обеспечение 

сохранности которых предусмотрено законодательством об охране объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 



12. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах 

элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки 

территории, в виде отдельного документа общественные обсуждения или публичные слушания 

не проводятся, за исключением случая подготовки проекта межевания территории для 

установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением 

земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении которой не 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, что такие 

установление, изменение красных линий влекут за собой изменение границ территории общего 

пользования  

 

Статья 19. Градостроительные планы земельных участков 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъектов 

градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 

границах земельного участка. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного 

участка являются документы территориального планирования и градостроительного 

зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке 

территории, сведения, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости, федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования, информационной 

системе обеспечения градостроительной деятельности, а также технические условия 

подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения. 

3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация: 

1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в 

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории; 

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его 

наличии); 

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 

соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии); 

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых 

разрешается строительство объектов капитального строительства; 

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного 

использования земельного участка, установленных в соответствии с настоящим Кодексом; 

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением случаев 

выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на 

который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается; 

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального 

строительства на указанном земельном участке, установленных в соответствии с частью 7 

статьи 36 настоящего Кодекса, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в 

отношении земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 

распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается; 



8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении 

которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории; 

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный 

участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями 

использования территорий; 

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный 

участок полностью или частично расположен в границах таких зон; 

11) о границах зон действия публичных сервитутов; 

12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах 

которого расположен земельный участок; 

13) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-

технического обеспечения; 

14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного 

наследия, о границах территорий таких объектов; 

15) о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с 

учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, 

городского округа; 

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 

муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории; 

17) о красных линиях. 

18) о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства (при наличии); 

19) следующего содержания: «19) о расположении земельного участка в границах 

территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории и 

(или) заключен договор о комплексном развитии территории. 

4. В случае, если в соответствии с настоящим Кодексом размещение объекта капитального 

строительства не допускается при отсутствии документации по планировке территории, выдача 

градостроительного плана земельного участка для архитектурно-строительного 

проектирования, получения разрешения на строительство такого объекта капитального 

строительства допускается только после утверждения такой документации по планировке 

территории. 

5. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель 

земельного участка обращается с заявлением в орган местного самоуправления по месту 

нахождения земельного участка. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного 

участка может быть подано заявителем через многофункциональный центр. 

6. Орган местного самоуправления в течение двадцати рабочих дней после получения 

заявления, указанного в части 5 настоящей статьи, осуществляет подготовку, регистрацию 

градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный 

план земельного участка выдается заявителю без взимания платы. 



7. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного 

самоуправления в течение семи дней с даты получения заявления о выдаче такого документа 

направляет в организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического 

обеспечения, запрос о предоставлении технических условий для подключения 

(технологического присоединения) планируемого к строительству или реконструкции объекта 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. Указанные 

технические условия подлежат представлению в орган местного самоуправления в срок, 

установленный частью 7 статьи 48 настоящего Кодекса. 

8. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного участка 

организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, 

определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям инженерно-

технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в правилах землепользования 

и застройки. 

9. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения 

устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 

органом исполнительной власти. 

10. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может быть 

использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на 

строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование 

информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных 

настоящей частью целях не допускается. 

 

Статья 20. Подготовка и утверждение документации по планировке территории 

Поселения 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к 

территории поселения, за исключением случаев, указанных в частях 2-4_2 и 5_2 статьи 45 

Градостроительного кодекса РФ, принимается органом местного самоуправления Поселения по 

его инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о 

подготовке документации по планировке территории. В случае подготовки документации по 

планировке территории заинтересованными лицами, указанными в части 1.1 настоящей статьи, 

принятие органом местного самоуправления Поселения решения о подготовке документации по 

планировке территории не требуется. 

1.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории. 

оператор комплексного развития; 

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в 

случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции; 

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в 

случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. 

1.2. В случаях, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи, подготовка документации 

по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств 

самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке 



территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы 

Российской Федерации. 

2. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти принимают решение о 

подготовке документации по планировке территории, обеспечивают подготовку документации 

по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, и 

утверждают документацию по планировке территории, предусматривающую размещение 

объектов федерального значения и иных объектов капитального строительства, размещение 

которых планируется на территориях двух и более субъектов Российской Федерации, в том 

числе на территории закрытого административно-территориального образования, границы 

которого не совпадают с границами субъектов Российской Федерации, за исключением случая, 

указанного в части 3.1 настоящей статьи. 

3. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации 

принимают решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают 

подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в 

части 1.1 настоящей статьи, утверждают документацию по планировке территории, 

предусматривающую размещение объектов регионального значения и иных объектов 

капитального строительства, размещение которых планируется на территориях двух и более 

муниципальных образований (муниципальных районов, городских округов) в границах 

субъекта Российской Федерации, за исключением случаев, указанных в частях 2, 3.2 и 4.1 

настоящей статьи. 

3.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

регионального значения, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации и 

размещение которого планируется на территориях двух и более субъектов Российской 

Федерации, имеющих общую границу, осуществляются органом исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, за счет средств бюджета которого планируется 

финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, по согласованию с иными 

субъектами Российской Федерации, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция объекта регионального значения. Предоставление согласования или отказа в 

согласовании документации по планировке территории органу исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, за счет средств бюджета которого планируется финансировать 

строительство, реконструкцию такого объекта, осуществляется органами исполнительной 

власти субъектов Российской Федерации, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция такого объекта, в течение десяти рабочих дней со дня поступления им указанной 

документации. 

3.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одного или 

нескольких органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации, на территориях 

которых планируются строительство, реконструкция объекта регионального значения, 

утверждение документации по планировке территории осуществляется уполномоченным 

федеральным органом исполнительной власти с учетом результатов рассмотрения разногласий 

согласительной комиссией, требования к составу и порядку работы которой устанавливаются 

Правительством Российской Федерации. 

4. Уполномоченные органы местного самоуправления муниципального района принимают 

решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают подготовку 
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документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 

настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке территории, 

предусматривающую размещение объектов местного значения муниципального района и иных 

объектов капитального строительства, размещение которых планируется на территориях двух и 

более поселений и (или) межселенной территории в границах муниципального района, за 

исключением случаев, указанных в частях 2 - 3.2, 4.1, 4.2 настоящей статьи. 

4.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта местного 

значения муниципального района, городского округа, финансирование строительства, 

реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств местного бюджета 

муниципального района, городского округа и размещение которого планируется на 

территориях двух и более муниципальных районов, городских округов, имеющих общую 

границу, в границах субъекта Российской Федерации, осуществляются органом местного 

самоуправления муниципального района или городского округа, за счет средств местных 

бюджетов которых планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, 

по согласованию с иными муниципальными районами, городскими округами, на территориях 

которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление 

согласования или отказа в согласовании документации по планировке территории органу 

местного самоуправления муниципального района или городского округа, за счет средств 

местных бюджетов которых планируется финансирование строительства, реконструкции такого 

объекта, осуществляется органами местного самоуправления муниципальных районов, 

городских округов, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого 

объекта, в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления им указанной документации. 

4.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одного или 

нескольких органов местного самоуправления муниципальных районов, городских округов, на 

территориях которых планируются строительство, реконструкция объекта местного значения 

муниципального района, городского округа, утверждение документации по планировке 

территории осуществляется уполномоченным органом исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации с учетом результатов рассмотрения разногласий согласительной 

комиссией, требования к составу и порядку работы которой устанавливаются Правительством 

Российской Федерации. 

5. Органы местного самоуправления поселения, органы местного самоуправления 

городского округа принимают решение о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, 

указанных в части 1.1 настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке 

территории в границах поселения, городского округа, за исключением случаев, указанных в 

частях 2 - 4.2, 5.2 настоящей статьи, с учетом особенностей, указанных в части 5.1 настоящей 

статьи. 

5.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта местного 

значения поселения, финансирование строительства, реконструкции которого осуществляется 

полностью за счет средств местного бюджета поселения и размещение которого планируется на 

территориях двух и более поселений, имеющих общую границу, в границах муниципального 

района, осуществляются органом местного самоуправления поселения, за счет средств 
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местного бюджета которого планируется финансирование строительства, реконструкции такого 

объекта, по согласованию с иными поселениями, на территориях которых планируются 

строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление согласования или отказа в 

согласовании документации по планировке территории органу местного самоуправления 

поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется финансирование 

строительства, реконструкции такого объекта, осуществляется органами местного 

самоуправления поселений, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция такого объекта, в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления им 

указанной документации. 

5.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одним или 

несколькими органами местного самоуправления поселений, на территориях которых 

планируются строительство, реконструкция объекта местного значения поселения, 

утверждение документации по планировке территории осуществляется уполномоченным 

органом местного самоуправления муниципального района с учетом результатов рассмотрения 

разногласий согласительной комиссией, требования к составу и порядку работы которой 

устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

6. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории (за 

исключением случая, предусмотренного частью 6 статьи 18 Градостроительного Кодекса), 

предусматривающей размещение объектов федерального значения в областях, указанных в 

части 1 статьи 10 Градостроительного Кодекса, документами территориального планирования 

двух и более субъектов Российской Федерации (при их наличии), объектов регионального 

значения в областях, указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного Кодекса, объектов 

местного значения муниципального района в областях, указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 

Градостроительного Кодекса, объектов местного значения поселения, городского округа в 

областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного Кодекса, если 

размещение таких объектов не предусмотрено соответственно документами территориального 

планирования Российской Федерации в областях, указанных в части 1 статьи 10 

Градостроительного Кодекса, документами территориального планирования двух и более 

субъектов Российской Федерации (при их наличии), документами территориального 

планирования субъекта Российской Федерации в областях, указанных в части 3 статьи 14 

Градостроительного Кодекса, документами территориального планирования муниципального 

района в областях, указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 Градостроительного Кодекса, 

документами территориального планирования поселений, городских округов в областях, 

указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного Кодекса. 

7. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории 

уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления муниципального района, 

заинтересованное лицо, указанное в части 1.1 настоящей статьи, в течение десяти дней со дня 

принятия такого решения направляют уведомление о принятом решении главе поселения, главе 

городского округа, применительно к территориям которых принято такое решение. 

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

уполномоченными органами исполнительной власти, органами местного самоуправления 

самостоятельно, подведомственными указанным органам государственными, муниципальными 

(бюджетными или автономными) учреждениями либо привлекаемыми ими на основании 

государственного или муниципального контракта, заключенного в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, 
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работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за 

исключением случаев, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи. Подготовка 

документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств. 

8.1. Порядок подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении 

территорий исторических поселений федерального и регионального значения устанавливается 

соответственно Правительством Российской Федерации, законами или иными нормативными 

правовыми актами субъектов Российской Федерации. 

8.2. Особенности подготовки документации по планировке территории лицами, 

указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного Кодекса, и лицами, с которыми заключен 

договор о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления, 

устанавливаются соответственно статьей 46.9 и статьей 46.10 Градостроительного Кодекса 

(Утратил силу от17.11.2021 № 12-93). 

9. Утверждение документации по планировке территории, предназначенной для создания 

особой экономической зоны, осуществляется органами управления особыми экономическими 

зонами. 

10. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании 

документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за 

исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей 

размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, 

нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, 

сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий 

объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми 

условиями использования территорий, если иное не предусмотрено частью 10.2 настоящей 

статьи. 

10.1. Лица, указанные в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, осуществляют 

подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, 

указанными в части 10 настоящей статьи, и направляют такую документацию для утверждения 

соответственно в уполномоченные федеральные органы исполнительной власти, органы 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органы местного самоуправления, 

указанные в частях 2 - 5.2 настоящей статьи. 

10.2. Подготовка документации по планировке территории в целях реализации решения 

о комплексном развитии территории осуществляется в соответствии с таким решением без 

учета ранее утвержденной в отношении этой территории документации по планировке 

территории. В случае, если для реализации решения о комплексном развитии территории 

требуется внесение изменений в генеральный план поселения, генеральный план городского 

округа, правила землепользования и застройки, подготовка указанной документации по 

планировке территории осуществляется одновременно с подготовкой изменений в данные 

генеральный план поселения, генеральный план городского округа, правила землепользования 

и застройки. Утверждение указанной документации по планировке территории допускается до 
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утверждения этих изменений в данные генеральный план поселения, генеральный план 

городского округа, правила землепользования и застройки. 

10.3. Со дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, ранее утвержденная документация по планировке 

этой территории признается утратившей силу. 

11. В случае, если решение о подготовке документации по планировке территории 

принимается уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления 

муниципального района, подготовка указанной документации должна осуществляться в 

соответствии с документами территориального планирования Российской Федерации, 

документами территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, 

документами территориального планирования субъекта Российской Федерации, документами 

территориального планирования муниципального района. 

12. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти осуществляют 

проверку документации по планировке территории, в случаях, предусмотренных частями 2 и 

3.2 настоящей статьи, на соответствие требованиям, указанным в части 10 настоящей статьи, в 

течение двадцати дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки 

утверждают документацию по планировке территории или принимают решение об отклонении 

такой документации и о направлении ее на доработку. 

12.1. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации в 

случаях, предусмотренных частями 3, 3.1 и 4.2 настоящей статьи, осуществляют проверку 

документации по планировке территории на соответствие требованиям, указанным в части 10 

настоящей статьи, в течение тридцати дней со дня поступления такой документации и по 

результатам проверки принимают решение об утверждении такой документации или о 

направлении ее на доработку. Органы местного самоуправления в случаях, предусмотренных 

частями 4 и 4.1 настоящей статьи, осуществляют проверку документации по планировке 

территории на соответствие требованиям, указанным в части 10 настоящей статьи, в течение 

двадцати дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают 

решение об утверждении такой документации или о направлении ее на доработку. 

12.2. Документация по планировке территории, подготовленная применительно к землям 

лесного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с органами государственной власти, 

осуществляющими предоставление лесных участков в границах земель лесного фонда. 

12.3. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, для 

размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд, до его утверждения подлежит согласованию с органом государственной 

власти или органом местного самоуправления, уполномоченными на принятие решений об 

изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд. Предметом 

согласования проекта планировки территории с указанными органом государственной власти 

или органом местного самоуправления являются предусмотренные данным проектом 

планировки территории границы зон планируемого размещения объектов федерального 

значения, объектов регионального значения или объектов местного значения. 

12.4. В случае, если по истечении двадцати дней с момента поступления в органы 

государственной власти или органы местного самоуправления, уполномоченные на принятие 

решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, 

проекта планировки территории, указанного в части 10 настоящей статьи, такими органами не 



представлены возражения относительно данного проекта планировки, он считается 

согласованным. 

12.5. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, для 

размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд, на земельных участках, принадлежащих либо предоставленных 

физическим или юридическим лицам, органам государственной власти или органам местного 

самоуправления, не действует в части определения границ зон планируемого размещения таких 

объектов в случае, если в течение шести лет со дня утверждения данного проекта планировки 

территории не принято решение об изъятии таких земельных участков для государственных 

или муниципальных нужд. 

12.6. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях размещения 

объекта федерального значения, объекта регионального значения, объекта местного значения 

муниципального района или в целях размещения иного объекта в границах поселения, 

городского округа и утверждение которой осуществляется уполномоченным федеральным 

органом исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, уполномоченным органом местного самоуправления муниципального 

района, до ее утверждения подлежит согласованию с главой такого поселения, главой такого 

городского округа. Предметом согласования является соответствие планируемого размещения 

указанных объектов правилам землепользования и застройки в части соблюдения 

градостроительных регламентов (за исключением линейных объектов), установленных для 

территориальных зон, в границах которых планируется размещение указанных объектов, а 

также обеспечение сохранения фактических показателей обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических 

показателей территориальной доступности указанных объектов для населения. 

12.7. В течение двадцати дней со дня получения указанной в части 12.7 настоящей статьи 

документации по планировке территории глава поселения или глава городского округа 

направляет в орган, уполномоченный на утверждение такой документации, согласование такой 

документации или отказ в ее согласовании. При этом отказ в согласовании такой документации 

допускается по следующим основаниям: 

1) несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в части 12.7 настоящей 

статьи, градостроительным регламентам, установленным для территориальных зон, в границах 

которых планируется размещение таких объектов (за исключением линейных объектов); 

2) снижение фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических показателей 

территориальной доступности указанных объектов для населения при размещении 

планируемых объектов. 

12.8. В случае, если по истечении двадцати дней с момента поступления главе поселения 

или главе городского округа предусмотренной частью 12.7 настоящей статьи документации по 

планировке территории такими главой поселения или главой городского округа не направлен 

предусмотренный частью 12.8 настоящей статьи отказ в согласовании документации по 

планировке территории в орган, уполномоченный на ее утверждение, документация по 

планировке территории считается согласованной. 

12.9. В случае, если в связи с планируемыми строительством, реконструкцией линейного 

объекта федерального значения, линейного объекта регионального значения, линейного 

объекта местного значения в соответствии с утвержденным проектом планировки территории 



необходима реконструкция существующих линейного объекта или линейных объектов, такая 

реконструкция существующих линейного объекта или линейных объектов может 

осуществляться на основании указанного проекта планировки территории (за исключением 

случаев, если для такой реконструкции существующих линейного объекта или линейных 

объектов не требуется разработка проекта планировки территории). При этом указанный проект 

планировки территории подлежит согласованию с органом государственной власти или 

органом местного самоуправления, уполномоченными на утверждение проекта планировки 

территории существующих линейного объекта или линейных объектов, подлежащих 

реконструкции в связи с предусмотренными настоящей частью планируемыми строительством, 

реконструкцией линейного объекта федерального значения, линейного объекта регионального 

значения, линейного объекта местного значения, за исключением случая, предусмотренного 21 

настоящей статьи. Предметом такого согласования являются предусмотренные данным 

проектом планировки территории границы зон планируемого размещения существующих 

линейного объекта или линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с 

планируемыми строительством, реконструкцией линейного объекта федерального значения, 

линейного объекта регионального значения, линейного объекта местного значения. Срок такого 

согласования проекта планировки территории не может превышать пятнадцати дней со дня его 

поступления в указанные орган государственной власти или орган местного самоуправления. В 

случае, если по истечении этих тридцати дней указанными органами не представлены в орган 

государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на утверждение 

проекта планировки территории в целях планируемых строительства, реконструкции линейного 

объекта федерального значения, линейного объекта регионального значения, линейного 

объекта местного значения, возражения относительно данного проекта планировки территории, 

данный проект планировки территории считается согласованным. 

13. Особенности подготовки документации по планировке территории применительно к 

территориям поселения, городского округа устанавливаются статьей 46 Градостроительного 

Кодекса. 

14. Документация по планировке территории, утверждаемая соответственно 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченным 

исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченным органом местного самоуправления, направляется главе поселения, главе 

городского округа, применительно к территориям которых осуществлялась подготовка такой 

документации, в течение семи дней со дня ее утверждения. 

15. Уполномоченный орган местного самоуправления обеспечивает опубликование 

указанной в части 15 настоящей статьи документации по планировке территории (проектов 

планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещает информацию о такой документации на официальном сайте 

муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального образования) 

в сети "Интернет". 

16. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 

власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, физические и 

юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке 

территории. 

17. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка которой 

осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной 
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власти, порядок принятия решения об утверждении документации по планировке территории 

для размещения объектов, указанных в части 2 настоящей статьи, подготовленной в том числе 

лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, устанавливаются настоящим 

Кодексом и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Российской 

Федерации. 

18. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка которой 

осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной 

власти, органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органов местного 

самоуправления, порядок принятия решения об утверждении документации по планировке 

территории, порядок внесения изменений в такую документацию, порядок отмены такой 

документации или ее отдельных частей, порядок признания отдельных частей такой 

документации не подлежащими применению устанавливаются Правительством Российской 

Федерации. 

20. В случае внесения изменений в проект планировки территории, предусматривающий 

строительство, реконструкцию линейного объекта, в части изменения, связанного с 

увеличением или уменьшением не более чем на десять процентов площади зоны планируемого 

размещения линейного объекта и (или) иного объекта капитального строительства, входящего в 

состав линейного объекта, в связи с необходимостью уточнения границ зон планируемого 

размещения указанных объектов, не требуется направление изменений на согласование в 

соответствии с пунктами 12.6 и 12.9 настоящей статьи при условии, что внесение изменений не 

повлияет на предусмотренные проектом планировки территории планировочные решения, а 

также на согласование в соответствии с пунктом 12.3 настоящей статьи при условии, что 

внесение изменений не повлияет на предусмотренные проектом планировки территории 

планировочные решения и не приведет к необходимости изъятия земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества для государственных или 

муниципальных нужд. 

 

Раздел II. Положение о подготовке документации по планировке территории Поселения 

органами местного самоуправления 

Статья 21. Особенности подготовки документации по планировке территории Поселения 

на основании решения органов местного самоуправления Поселения 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к 

территории поселения, территории городского округа, за исключением случаев, указанных в 

частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 20 Правил, принимается органом местного самоуправления 

поселения, органом местного самоуправления городского округа по инициативе указанных 

органов либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке 

документации по планировке территории. В случае подготовки документации по планировке 

территории заинтересованными лицами, указанными в статье 20 Правил, принятие органом 

местного самоуправления поселения  решения о подготовке документации по планировке 

территории не требуется. 

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается 

на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) или на 

официальном сайте городского округа (при наличии официального сайта городского округа) в 

сети "Интернет". 
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3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории 

физические или юридические лица вправе представить в орган местного самоуправления 

поселения или орган местного самоуправления городского округа свои предложения о порядке, 

сроках подготовки и содержании документации по планировке территории. 

3.1. Заинтересованные лица, указанные в статье 20 Правил, осуществляют подготовку 

документации по планировке территории в соответствии с требованиями, указанными в части 

10 статьи 20 Правил, и направляют ее для утверждения в орган местного самоуправления 

поселения или в орган местного самоуправления городского округа. 

4. Орган местного самоуправления поселения или орган местного самоуправления 

городского округа в течение двадцати рабочих дней со дня поступления документации по 

планировке территории, решение об утверждении которой принимается в соответствии с 

настоящим Кодексом органом местного самоуправления поселения или органом местного 

самоуправления городского округа, осуществляет проверку такой документации на 

соответствие требованиям, указанным в пункте 10 статьи 21 Правил. По результатам проверки 

указанные органы обеспечивают рассмотрение документации по планировке территории на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях либо отклоняют такую документацию и 

направляют ее на доработку. 

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 

утверждении которых принимается в соответствии с настоящим Кодексом органами местного 

самоуправления поселения, городского округа, до их утверждения подлежат обязательному 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

5.1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, предусмотренных 

пунктом 12 статьи 18 и пунктом 21 статьи 20 Правил, а также в случае, если проект планировки 

территории и проект межевания территории подготовлены в отношении: 

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и 

застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой 

организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного 

хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 

5.2. В случае внесения изменений в указанный в пункте 5 настоящей статьи проект 

планировки территории и (или) проект межевания территории путем утверждения их 

отдельных частей, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся 

применительно к таким утверждаемым частям. 

6. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном статьей 5.1 

Градостроительного Кодекса, с учетом положений настоящей статьи. 

7.  Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 

оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется 

уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 

представительного органа муниципального образования и не может быть менее четырнадцати 

дней и более тридцати дней. 
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8. Орган местного самоуправления поселения или орган местного самоуправления 

городского округа направляет соответственно главе местной администрации поселения, главе 

местной администрации городского округа подготовленную документацию по планировке 

территории, протокол общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со 

дня проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 

8. Глава местной администрации поселения или глава местной администрации городского 

округа с учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об утверждении 

документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о 

направлении ее в орган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола 

и заключения. 

8.1. Основанием для отклонения документации по планировке территории, 

подготовленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 20 Правил, и направления ее на 

доработку является несоответствие такой документации требованиям, указанным в части 10 

статьи 20 Правил. В иных случаях отклонение представленной такими лицами документации по 

планировке территории не допускается. 

9. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки 

территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и 

размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии официального 

сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 

10. Подготовка документации по планировке межселенных территорий осуществляется на 

основании решения органа местного самоуправления муниципального района в соответствии с 

требованиями настоящей статьи. 

 

Раздел III. Положение о внесении изменений в Правила 

Статья 22. Порядок внесения изменений в Правила 

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 

2, 6 и 8 настоящих Правил. 

2. Основаниями для рассмотрения Главой администрации Поселения вопроса о внесении 

изменений в Правила являются: 

1) несоответствие Правил Генплану, возникшее в результате внесения в Генплан 

изменений; 

1.1. поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, 

установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении 

нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на 

приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки 

поселения, городского округа, межселенной территории. 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов. 
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3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте 

градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 

недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том 

числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) с 

границами земельных участков), содержащихся в документах территориального планирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения 

границ указанных населенных пунктов, которое было изменено в соответствии с федеральным 

законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах 

населенных пунктов; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования 

объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 

использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного 

наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории 

исторического поселения регионального значения; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории; 

6.1) направление уполномоченным органом предложения о заключении договора о 

комплексном развитии территории нежилой застройки правообладателям объектов 

недвижимого имущества, расположенных в границах такой территории, за исключением: 

а) правообладателей объектов недвижимого имущества, включенных в проект такого 

решения в соответствии с частью 10 статьи 65 Градостроительного Кодекса; 

б) лиц, не являющихся собственниками земельного участка и (или) расположенного на 

нем объекта недвижимого имущества, если срок действия права пользования таким земельным 

участком и (или) расположенным на нем объектом недвижимого имущества составляет на день 

направления указанного уведомления менее чем пять лет; 

в) правообладателей сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для 

функционирования объектов капитального строительства, расположенных в границах 

территории, подлежащей комплексному развитию; 

7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в 

границах муниципальных образований. 

3. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства 

федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Красноярского края в случаях, если Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства 

краевого значения; 

3) органами местного самоуправления Района в случаях, если Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства 

местного значения; 
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4) органами местного самоуправления Поселения в случаях, если необходимо 

совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих 

территориях Поселения; 

4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений 

погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке в случаях, если в 

результате применения Правил принадлежащие им земельные участки и объекты капитального 

строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается 

стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и 

законные интересы граждан и их объединений. 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, оператором 

комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном 

развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, 

принятого Правительством Российской Федерации; 

7) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, органом местного 

самоуправления, оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен 

договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном 

развитии территории, принятого высшим исполнительным органом субъекта Российской 

Федерации, главой местной администрации, а также в целях комплексного развития территории 

по инициативе правообладателей. 

3.1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи с обнаружением 

мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных 

образований, осуществляется в течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при 

этом проведение общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется. 

4. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении 

изменений в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся 

рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в Правила 

или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это 

заключение Главе администрации Поселения. 

5. Глава администрации Поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении 

Комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке Проекта внесения 

изменений в Правила или об отклонении предложения  о внесении изменений в данные 

Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

5.1. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется представительным органом местного самоуправления, проект о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки, направленный в представительный орган 

местного самоуправления, подлежит рассмотрению на заседании указанного органа не позднее 

дня проведения заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

6. Не допускается внесение дополнений и изменений в утвержденные  Правила, 

ухудшающих комфортность среды  жизнедеятельности правообладателей недвижимости и 

снижающих  рыночную стоимость этой недвижимости, в их числе: 

1) увеличение плотности существующей и запланированной застройки,  предусмотренной 

утвержденными Правилами; 

2) повышение  этажности существующей и запланированной застройки,  предусмотренной 

утвержденными Правилами; 



3) изменения градостроительного зонирования территории Поселения, предусмотренного 

Правилами, заключающиеся в сокращении площадей или упразднения   территориальных зон 

ландшафтов, лесов всех категорий, парковых, рекреационных, скверов, бульваров, а также 

любых иных мест существующего или планируемого размещения многолетних зеленых 

насаждений; 

4) размещение любых, не предусмотренных  утвержденными Правилами, предприятий 

любого класса вредности. 

7. В случае если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии с 

пунктом 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса возможность размещения на территориях 

поселения, городского округа предусмотренных документами территориального планирования 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный 

федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления 

муниципального района направляют главе поселения, главе городского округа требование о 

внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения 

указанных объектов. 

8. В случае, предусмотренном пунктом 7 настоящей статьи, глава поселения, глава 

городского округа обеспечивают внесение изменений в правила землепользования и застройки 

в течение тридцати дней со дня получения указанного в пункте 7 настоящей статьи требования. 

 

Раздел IV. Положение об изменении видов использования объектов недвижимости 

физическими и юридическими лицами 

Часть I. Общие положения 

Статья 23. Порядок изменения видов использования объектов недвижимости 

физическими и юридическими лицами 

1. Изменение видов использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в рамках разрешенного использования градостроительным регламентом 

соответствующей территориальной зоны их владельцы производят по своему усмотрению без 

предварительного согласования с органами, выдающими разрешение на строительство. 

2. Предоставление разрешений на условно разрешенные виды использования земельных 

участков или на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства 

производится при наличии  зональных разрешений. 

 

Часть II. Зональные разрешения 

Статья 24. Понятие и  виды зонального разрешения 

1. Зональное разрешение – это официальная процедура выдачи разрешения, 

утвержденного распоряжением администрации Поселения, владельцу объекта недвижимости на 

условно разрешенный вид его использования и/или на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции, содержащихся в градостроительных регламентах 

соответствующих территориальных зон.  

2. В результате зонального разрешения выдается копия распоряжения администрации 

Поселения, дающего право на условно разрешенный вид использования принадлежащего 

владельцу объекта недвижимости и (или) на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства. 

Копия распоряжения должна содержать информацию о: 
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1) кадастровых реквизитах объекта недвижимости; 

2) видах условно разрешенного использования или допустимых отклонений от предельных   

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта недвижимости. 

3) действии акта Главы  администрации Поселения по времени и кругу лиц. 

 3. Получение зонального разрешения является необходимым для осуществления любых 

условно разрешенных видов использования недвижимости или отклонений от предельных 

параметров разрешенного строительства. 

4. Зональное разрешение не заменяет разрешения на строительство, выдаваемого в 

соответствии с действующим законодательством. 

5. Зональное разрешение осуществляется до  получения разрешения на строительство. 

6. Зональные разрешения подразделяются на следующие виды: 

- зональное разрешение условно разрешенного вида использования объекта недвижимости – это 

выдача владельцу объекта недвижимости копии распоряжения администрации Поселения, 

дающего право на условно разрешенный вид использования принадлежащего владельцу 

объекта недвижимости; 

- зональное разрешение на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объекта недвижимости – это выдача владельцу объекта недвижимости копии 

распоряжения администрации Поселения, дающего право на отклонения от предельных 

параметров разрешенного строительства. 

7. Зональное разрешение теряет свою силу, если строительство, реконструкция объекта 

недвижимости не начинается в течение двух лет после его выдачи. 

8. Заявление на получение зонального разрешения подается в форме, установленной 

Комиссией, и  должно содержать: 

- схему застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и 

планируемых построек, открытых пространств, мест парковки автомобилей; 

- сведения  о  предполагаемых  видах  использования объекта недвижимости, общей 

площади (объеме),  количестве этажей, высоте,  подключении к централизованным сетям 

инженерно  - технического обеспечения,  или об организации автономных систем обеспечения.   

 9. За подачу заявления на получение зонального разрешения взимается плата, 

установленная в соответствии с действующим законодательством и зачисляемая в местный 

бюджет. 

 

Статья 25. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в зональном разрешения условно 

разрешенного вида использования объекта недвижимости (далее – зонального согласования), 

направляет заявление о предоставлении зонального разрешения в Комиссию. 

2. Вопрос о предоставлении зонального разрешения подлежит рассмотрению на 

общественных обсуждениях или на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения 

публичных слушаний определяется Правилами  и Уставом Поселения. 

3. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о 

предоставлении зонального разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении зонального разрешения или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и 

направляет их Главе  администрации Поселения. 



4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет 

сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов 

капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы 

с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и 

правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения 

направляются не позднее чем через семь рабочих дней со дня поступления заявления 

заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования.. 

5. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 

оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется 

уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 

представительного органа муниципального образования и не может быть более одного месяца. 

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения 

с указанием причин принятого решения и направляет их главе местной администрации. 

7. На основании указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций глава местной 

администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает 

решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об 

отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 

иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального 

образования (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети 

"Интернет". 

8. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

 

Статья 26. Порядок предоставления разрешения на отклонения от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта недвижимости 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков, либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, вправе обратиться за предоставлением зонального разрешения на отклонения от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта недвижимости. 



1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного 

изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным 

регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

2. Разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объекта недвижимости предоставляются при соблюдении требований 

технических регламентов. 

3. Заинтересованное в получении зональных разрешений отклонений от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости лицо 

направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. 

4. Вопрос о предоставлении зонального разрешения на отклонения от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта недвижимости подлежит 

обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном Правилами и 

Уставом Поселения. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний 

по вопросу о предоставлении зонального разрешения на отклонения от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта недвижимости, несет физическое или 

юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о 

предоставлении зонального разрешения на отклонения от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости Комиссия осуществляет 

подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные 

рекомендации Главе  администрации Поселения. 

6. Глава  администрации Поселения в течение семи дней со дня поступления указанных в 

части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении зонального  

разрешения на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов недвижимости или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении зонального разрешения на отклонения от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов недвижимости или об отказе в 

предоставлении такого разрешения.  

 

Раздел V. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования 

и застройки 

Статья 27. Общие  положения 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства, публичные слушания по проекту Генплана, в том числе по внесению в него 

изменений, по Правилам и  внесению в них изменений, проектам планировки территорий и 

проектам межевания земельных участков, предоставления разрешения на условно разрешенный 

вид использования недвижимости, предоставления согласования отклонений от предельных 

параметров разрешенного строительства (далее - Публичные слушания), проводятся Комиссией 

с участием жителей Поселения в обязательном порядке. 



2. При проведении публичных слушаний в целях обеспечения предоставления всем 

заинтересованным лицам равных возможностей для участия в них, последние проводятся в 

нерабочее время в избирательных округах по выборам  в Совет, на территориях которых 

действуют обсуждаемые документы. 

3. В публичных слушаниях имеют право участвовать совершеннолетние, постоянно 

проживающие на территории Поселения дееспособные граждане. 

4. При проведении публичных слушаний всем заинтересованным лицам должны быть 

обеспечены равные возможности для выражения своего мнения. 

5. Участники публичных слушаний вправе представить в Комиссию свои предложения и 

замечания, касающиеся обсуждаемого вопроса, для включения их в протокол публичных 

слушаний. 

6. Формой участия в публичных слушаниях могут быть: 

1) общественные дискуссии, проводимые в помещениях избирательных округов по 

выборам в органы местного самоуправления Поселения в нерабочее время; 

2) подача предложений в письменном виде в адрес Комиссии: 

- по почте; 

- по электронной почте; 

- по факсу; 

- на официальный сайт   Поселения в сети «Интернет». 

7. По результатам публичных слушаний Комиссия готовит мотивированные заключения, 

на основе которых  выносит рекомендации Главе администрации Поселения. 

8. Заключения о результатах публичных слушаний подлежат опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и могут размещаться на официальном сайте Поселения в сети 

"Интернет". 

9. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется настоящими 

Правилами и может уточняться и дополняться  нормативными правовыми актами Совета  в 

соответствии с Уставом Поселения. 

 

Статья 28. Публичные слушания по проектам Генплана 

1. Публичные слушания по проектам Генплана проводятся на всей территории Поселения. 

При внесении изменений в Генплан публичные слушания проводятся на территориях, в 

отношении которых предлагается внесение изменений в Генплан. 

2. В целях доведения до населения информации о содержании проекта Генплана или сути 

вносимых в него изменений Комиссия в обязательном порядке организует выставки, 

экспозиции демонстрационных материалов проекта Генплана, выступления представителей 

органов местного самоуправления Поселения, разработчиков проекта Генплана или вносимых 

изменений на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и 

телевидению. 

3. Участники публичных слушаний по проектам Генплана или по внесению в него 

изменений вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся 

проекта Генплана или вносимых в него изменений, для включения их в протокол публичных 

слушаний. 

4. Глава  администрации Поселения с учетом заключения о результатах публичных 

слушаний принимает решение: 



1) о согласии с проектом Генплана или вносимыми в него изменениями и направлении их 

в Совет; 

2) об отклонении проекта Генплана или вносимых в него изменений и о направлении его 

на доработку. 

5. Срок проведения публичных слушаний по проекту Генплана или по вносимым в него 

изменениям с момента оповещения жителей Поселения о времени и месте их проведения до дня  

опубликования заключения о результатах публичных слушаний  не может превышать один 

месяц. 

 

Статья 29. Публичные слушания по проекту Правил или по внесению в них 

изменений 

1. Публичные слушания по проекту Правил проводятся на всей территории Поселения. 

2. В случае подготовки Правил применительно к части территории Поселения публичные 

слушания по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных участков и 

(или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части 

территории Поселения.  

3. Если внесение изменений в Правила связано с размещением или реконструкцией 

отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений 

в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции 

такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями 

использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о проведении 

публичных слушаний по проекту Правил правообладателям земельных участков, имеющих 

общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или 

реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, 

строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с 

указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также 

правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с 

особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не 

позднее, чем через пятнадцать дней со дня принятия Главой администрации Поселения 

решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в 

Правила. 

4. Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил составляет не более 

одного месяца со дня опубликования такого проекта. 

5. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в 

градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, 

публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах 

территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих 

случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более одного месяца. 

6. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, 

предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 и частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса, а 

также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее 

установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 
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территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных 

обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о 

подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и 

подготовка предусмотренного частью 4 статьи 33 Градостроительного кодекса заключения 

комиссии не требуются. 

7. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 статьи 33 Градостроительного 

кодекса, исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, 

уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ 

территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий исторических 

поселений федерального значения, исторических поселений регионального значения, 

направляет главе местной администрации требование об отображении в правилах 

землепользования и застройки границ зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального 

значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в 

границах таких зон, территорий. 

8. В случае поступления требования, предусмотренного пунктом 7 настоящей статьи, 

поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 

прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах 

территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 

- 5 части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса оснований для внесения изменений в правила 

землепользования и застройки глава местной администрации обязан обеспечить внесение 

изменений в правила землепользования и застройки путем их уточнения в соответствии с таким 

требованием. При этом утверждение изменений в правила землепользования и застройки в 

целях их уточнения в соответствии с требованием, предусмотренным пунктом 7 настоящей 

статьи, не требуется. 

9. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с пунктом 8 

настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений 

федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, 

установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня 

поступления требования, предусмотренного пунктом 7 настоящей статьи, поступления от 

органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории 

объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 

статьи 33 Градостроительного кодекса оснований для внесения изменений в правила 

землепользования и застройки. 

 

Статья 30. Публичные слушания по проектам планировки территорий и проектам 

межевания земельных участков 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства публичные слушания по проектам планировки территории и проектам 

межевания территории, подготовленные на основании решения Главы администрации 

Поселения, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных 
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слушаниях и  проводятся с участием граждан, проживающих на территориях, применительно к 

которым осуществляется подготовка проектов планировки и проектов межевания, 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

на указанных территориях, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с 

реализацией таких проектов. 

2.  Срок проведения упомянутых в этой статье слушаний со дня оповещения жителей 

Поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах 

публичных слушаний не может превышать один месяц. 

3. Комиссия направляет Главе администрации Поселения подготовленную документацию 

по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории 

и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее 

пятнадцати дней со дня проведения публичных слушаний. 

Статья 31. Публичные слушания по предоставлению разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах 

территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект 

капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. Если 

условно разрешенный вид использования может оказать негативное воздействие на 

окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного 

воздействия. 

2. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям 

земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к 

которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального 

строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным 

участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям 

помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, для которого 

запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее десяти дней 

со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования. 

3. Срок проведения упомянутых в этой статье публичных слушаний с момента 

оповещения жителей Поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования 

заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.  

 

Статья 32. Публичные слушания по согласованию отклонений от предельных 

параметров разрешенного строительства 

1. Согласование отклонений от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных 

слушаниях, проводимых в порядке, определенном настоящими Правилами и Уставом 

Поселения. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по 

вопросу о предоставлении согласования отклонения от предельных параметров разрешенного 



строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или 

юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

2. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу  

предоставления согласования отклонения от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет 

подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные 

рекомендации Главе администрации Поселения. 

3. Глава администрации Поселения в течение семи дней со дня поступления указанных в 

части 2 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о согласования отклонения от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства или об отказе в предоставлении такого согласования с указанием причин 

принятого решения. 

4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке 

вышеупомянутое решение. 

 

Раздел VI. Процедуры реализации Правил 

Часть I. Права использования и строительного изменения объектов недвижимости 

Статья 33. Общие положения, распространяющиеся на ранее предоставленные права 

1. Права, предоставленные до принятия Правил, остаются в силе. Права на строительные  

изменения объектов недвижимости, предоставленные в форме разрешения на строительство,  

остаются  в силе  при  условии,  что  на  день  принятия Правил срок действия разрешения на 

строительство не истек. 

2. Объекты недвижимости,  существовавшие до вступления  в силу Правил, являются не 

соответствующими Правилам  в  случаях, если эти объекты: 

- расположены в створе красных линий, установленных утвержденными проектами 

планировки; 

-  имеют виды использования, не входящие в число разрешенных или условно разрешенных для 

соответствующих территориальных зон; 

- имеют предельные параметры разрешенного строительства меньше (площадь и линейные 

размеры земельных участков, отступы построек  от границ  участка)   или  больше (плотность  

застройки - высота  или этажность  построек, процент застройки,   коэффициент использования 

участка), установленных Правилами для соответствующих территориальных зон. 

 

Статья 34. Использование и изменение объектов недвижимости, не соответствующих 

Правилам 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют Правилам, могут использоваться без установления срока 

приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если 

использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для 

жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов недвижимости может 

осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с Правилами или 

путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков 



и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в 

соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленными Правилами. 

3. Если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и 

объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, 

для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными 

законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

 

Часть II. Процедуры переходного периода по формированию земельных участков как 

единиц недвижимости 

Статья 35. Применение процедур переходного периода 

  Процедуры переходного периода,  изложенные в настоящем разделе, применяются в 

случаях, когда для отдельных территориальных зон Поселения или их частей не завершены 

действия по формированию земельных участков как единиц  недвижимости -  не определены 

виды их использования,  не установлены  параметры разрешенного строительного изменения 

объектов недвижимости и не произведено разделение территории на земельные участки.  

 

Статья 36. Назначение и содержание действий  по формированию земельных 

участков как единиц недвижимости 

1. Действия  по  формированию  земельных  участков как единиц недвижимости включают 

установление: 

- разрешенных  видов   их использования; 

- параметров  разрешенного строительства; 

- границ земельных участков. 

2. Указанные действия создают основания для введения в  Поселении системы  

регулирования  застройки  на  основе градостроительного зонирования его территории, при 

которой  проектирование и строительство объектов недвижимости осуществляют лица, 

имеющие на  нее прошедшие государственную регистрацию права. 

3. Разрешенные виды использования земельных участков для различных территориальных 

зон Поселения устанавливаются Правилами. 

4. На  последующих этапах в переходный период формирования системы  

градостроительного зонирования Поселения разрабатываются списки предельных параметров   

разрешенного строительного  изменения  недвижимости для различных территориальных  зон и 

устанавливаются границы  земельных  участков. 

5. Ограничения предельных параметров  разрешенного   строительства   в различных  

территориальных зонах, выделенных  в  Карте зонирования Поселения, разрабатываются  в 

переходный  период по инициативе Главы администрации Поселения за счет средств местного 

бюджета и (или)  средств заинтересованных лиц путем соответствующих аналитических  и  

экспериментальных проектных работ с учетом настоящих Правил, а также утвержденной 

градостроительной документации. 

6. Указанные параметры по мере их разработки включаются в Правила, согласно 

описанным в них процедурам.   

7. Границы земельных участков устанавливаются по инициативе органов местного 

самоуправления Поселения и на средства местного бюджета, а также по инициативе и на 

средства физических или юридических лиц.  



8. Границы  земельных  участков устанавливаются  в соответствии с утвержденными 

проектами  планировки частей территории Поселения и проектами межевания земельных 

участков. 

9. В переходный период до завершения действий, указанных в части 1 настоящей  статьи,  

земельные участки (кроме земельных участков, предназначенных для жилищного 

строительства) могут формироваться на индивидуальной основе по процедурам 

предварительного  согласования мест размещения  объектов  капитального строительства в 

соответствии с Земельным Кодексом РФ.  



Глава II. Карты градостроительного зонирования. 

Статья 37. Карта градостроительного зонирования 

 Карта градостроительного зонирования Зачулымского сельсовета представляет собой 

чертеж с отображением границ территории сельского поселения Зачулымский сельсовет, 

границ земель различных категорий вне населенных пунктов, а также территории всех 

населенных пунктов и границ территориальных зон. 

 На карте градостроительного зонирования сельсовета отображены следующие зоны с 

особыми условиями использования территории: 

- зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения; 

- водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы; 

- санитарно-защитные зоны; 

- охранные зоны объектов электросетевого хозяйства. 

 Согласно градостроительному кодексу РФ на карте градостроительного зонирования 

отображаются территории, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства. Границы таких территорий 

могут не совпадать с границами территориальных зон и могут отображаться на отдельной 

карте. В границах Зачулымского сельсовета настоящими Правилами такие территории, в 

границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику 

объектов капитального строительства, не выделяются. 

 

Статья 38. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 

зонирования 

 Настоящими Правилами на территории Зачулымского сельсовета устанавливаются 

следующие виды территориальных зон и их кодовые обозначения: 

№ 

п/п 

Кодовые обозначения 

территориальных зон 

Наименования территориальных зон 

1 Ж Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

2 О1 Многофункциональная общественно-деловая зона  

3 О2 Зона специализированной общественной застройки  

4 П1 Производственная зона 

5 И Зона инженерной инфраструктуры  

6 Сх1 Зоны сельскохозяйственного использования 

7 Р1 Зона отдыха 

8 Сn1 Зона кладбищ  

 



 
 



 
 



Глава III Градостроительные регламенты. 

Статья 39. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж) 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами включает в себя территории 

населенного пункта, предназначенные для размещения объектов жилищного строительства и 

объектов обслуживания жилой застройки. 

Основные виды разрешенного использования: 

- индивидуальное жилищное строительство (код 2.1); 

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (код 2.2); 

- блокированная жилая застройка (код 2.3); 

- хранение автотранспорта (2.7.1); 

- коммунальное обслуживание (код 3.1); 

- оказание услуг связи (код 3.2.3; 

- бытовое обслуживание (код 3.3); 

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1) в части размещения фельдшерских 

пунктов, аптек; 

- дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1); 

- культурное развитие (код 3.6) в части размещения домов культуры, библиотек, кинозалов, 

площадок для празднеств и гуляний; 

- государственное управление код (3.8.1) 

- амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1); 

- рынки (код 4.3); 

- магазины (код 4.4); 

- обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3); 

- земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0); 

- улично-дорожная сеть (код 12.0.1); 

- благоустройство территории (код 12.0.2); 

- ведение огородничества (код 13.1); 

- благоустройство территории (код 12.0.2). 

 

 

Условно разрешенные виды использования: 

- дома социального обслуживания (код 3.2.1); 

- оказание социальной помощи населению  (код 3.2.2); 

- общественное питание (код 4.6); 

- осуществление религиозных обрядов (код 3.7.1). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь:  

- площадь приусадебных земельных участков от 600 до 2500 кв. м, включая площадь застройки;  

- ширина вновь отводимых участков в новой застройке со стороны улицы должна быть не менее 

25 м; 

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:  

- этажность жилых домов – до 3-х этажей; 



3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка – не более 50%; 

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений: 

- расстояние от границ земельного участка для подъезда пожарной техники  к жилым домам и 

хозяйственным постройкам - от 5 м до 8 м; 

- расстояние до границ соседнего участка: от основного строения - не менее 3-х метров, от 

хозяйственных и прочих строений, открытой стоянки автомобиля и отдельно стоящего гаража – 

не менее 1 м; 

- величина отступа от границ земельного участка до линии регулирования застройки - не менее 

5 м. 

 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства - не подлежат установлению. 

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в 

границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зонах, установленных в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и 

застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным 

регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством, 

ограничения относятся к одному и тому же параметру, применению подлежат более строгие 

ограничения. 

В случае если земельный участок и объект капитально строительства расположены в 

границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зонах, установленных в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и 

застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным 

регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством, 

ограничения относятся к одному и тому же параметру, применению подлежат более строгие 

ограничения.». 

 

Статья 40. Многофункциональная общественно-деловая зона (О1) 

Многофункциональная общественно-деловая зона предназначена для размещения 

культурного развития, спорта, торговли, общественного питания, социального и коммунально-

бытового назначения, делового и общественного управления, банковской и страховой 

деятельности, объектов образования и просвещения, обеспечения научной деятельности, 

религиозного использования, обслуживания автотранспорта, других объектов, расположенных 

в данной зоне. 

Основные виды разрешенного использования: 

- коммунальное обслуживание (код 3.1); 

- социальное обслуживание (код 3.2); 

- бытовое обслуживание (код 3.3); 



- культурное развитие (код 3.6); 

- общественное управление (код 3.8); 

- обеспечение научной деятельности (код 3.9); 

- деловое управление (код 4.1); 

- магазины (код 4.4); 

- банковская и страховая деятельность (код 4.5); 

- общественное питание (код 4.6); 

- развлечения (код 4.8); 

- спорт (код 5.1); 

- земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0); 

- улично-дорожная сеть (код 12.0.1); 

- благоустройство территории (код 12.0.2). 

 

Условно разрешенные виды использования: 

- религиозное использование (код 3.7); 

- объекты придорожного сервиса (код 4.9.1); 

- рынки (код 4.3); 

- объекты гаражного назначения (код 2.7.1); 

-амбулаторно-поликлиническое обслуживание (код 3.4.1); 

- стационарное медицинское обслуживание (код 3.4.2); 

- среднее и высшее профессиональное образование (код 3.5.2). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь не подлежат установлению;  

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению; 

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка – не более 50%; 

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений: 

- величина отступа от границы земельного участка до линии регулирования застройки - не 

менее 3 метров  

 

Запрещается: 

- строительство объектов делового и культурного назначения без устройства парковок для 

легкового автомобильного транспорта. 

 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства - не подлежат установлению. 



В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в 

границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зонах, установленных в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и 

застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным 

регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством, 

ограничения относятся к одному и тому же параметру, применению подлежат более строгие 

ограничения. 

 

Статья 41. Зона специализированной общественной застройки (О2) 

Зона специализированной общественной застройки включает в себя участки территории 

населенных пунктов, предназначенные для размещения объектов здравоохранения, образования 

и социальной защиты и объектов, связанных с ними. 

Основные виды разрешенного использования: 

- коммунальное обслуживание (код 3.1); 

- социальное обслуживание (код 3.2); 

- бытовое обслуживание (код 3.3); 

- здравоохранение (код 3.4); 

- служебные гаражи (код 4.9); 

- дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1); 

- обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3); 

- земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0); 

- улично-дорожная сеть (код 12.0.1); 

- благоустройство территории (код 12.0.2). 

 

Условно разрешенные виды использования: 

- связь (код 6.8); 

- магазины (код 4.4); 

- общественное питание (код 4.6); 

- осуществление религиозных обрядов (код 3.7.1); 

- санаторная деятельность (код 9.2.1) в части размещения профилакториев. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь не подлежат установлению; 

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению; 

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка не подлежит установлению; 

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 



 

Требуется: 

- обязательное согласование выбора земельного участка с органами санитарно-

эпидемиологического надзора; 

-  разделение территория зоны на функциональные зоны, с расположением в них домов, 

корпусов, сооружений; 

- озеленение, благоустройство и огораживание в соответствии с санитарно–

эпидемиологическими техническими регламентами. 

- твердое покрытие подъездных путей, проездов и пешеходных дорожек зоны 

 

Запрещается: 

- уменьшение размеров предоставленных земельных участков для больничных, 

оздоровительных комплексов и использование их территорий не по назначению; 

- расположение посторонних учреждений, жилья, а также размещение построек и сооружений, 

не связанных функционально с лечебным учреждением; 

- прохождение транзитных высоковольтных ЛЭП 110 кв и выше над территорией зоны. 

 

Статья 42. Производственная зона (П1) 

Зона предназначена для размещения и эксплуатации промышленных объектов и 

производств IV-V класса опасности, для которых предусматривается установление санитарно-

защитных зон до 50-100 м (включительно), а также объектов производственной, инженерной и 

транспортной инфраструктур, санитарно-защитных зон таких объектов (при их наличии). 

Основные виды разрешенного использования: 

- хранение автотранспорта (код 2.7.1); 

- коммунальное обслуживание (код 3.1); 

- бытовое обслуживание (код 3.3); 

- обеспечение научной деятельности (код 3.9); 

- ветеринарное обслуживание (код 3.10); 

- деловое управление (код 4.1); 

- магазины (код 4.4); 

- банковская и страховая деятельность (код 4.5); 

- служебные гаражи (код 4.9); 

- объекты придорожного сервиса (код 4.9.1); 

- производственная деятельность (код 6.0); 

- автомобилестроительная промышленность (код 6.2.1); 

- легкая промышленность (код 6.3); 

- пищевая промышленность (код 6.4); 

- нефтехимическая промышленность (код 6.5); 

- строительная промышленность (код 6.6); 

- энергетика (код 6.7); 

- связь (код 6.8); 

- склады (код 6.9); 

- складские площадки (код 6.9.1); 

- использование лесов (код 10.0); 

- земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0); 

- улично-дорожная сеть (код 12.0.1); 



- благоустройство территории (код 12.0.2). 

 

Условно разрешенные виды использования:  

- хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15); 

- бытовое обслуживание (код 3.3); 

- магазины (код 4.4); 

- общественное питание (код 4.6). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь не подлежат установлению; 

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению; 

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка не подлежит установлению; 

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 

 

Запрещается: 

- строительство предприятий и коммунальных объектов I, II, III классов вредности, 

реконструкция и перепрофилирование существующих производств и объектов коммунального 

назначения с увеличением вредного воздействия на окружающую среду;  

- строительство жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских 

учреждений. 

 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства - не подлежат установлению. 

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в 

границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зонах, установленных в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и 

застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным 

регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством, 

ограничения относятся к одному и тому же параметру, применению подлежат более строгие 

ограничения. 

 

Статья 43. Зона инженерной инфраструктуры (И) 

Зона инженерной инфраструктуры предназначена для размещения объектов капитального 

строительства инженерно-технического обеспечения, включая объекты электроснабжения, 

водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, а также объектов и территорий, необходимых 

для их технического обслуживания. 



Основные виды разрешенного использования: 

- хранение автотранспорта (код 2.7.1); 

- коммунальное обслуживание (код 3.1); 

- обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (код 3.9.1); 

- объекты придорожного сервиса (код 4.9.1); 

- энергетика (код 6.7); 

- связь (код 6.8); 

- трубопроводный транспорт (код 7.5); 

- гидротехнические сооружения (код 11.3); 

- земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0); 

- улично-дорожная сеть (код 12.0.1); 

- благоустройство территории (код 12.0.2). 

 

Условно разрешенные виды использования: не устанавливаются. 

 

Статья 44. Зоны сельскохозяйственного использования (Сх1) 

Зона сельскохозяйственных угодий предназначена для сенокошения, выпаса 

сельскохозяйственных животных. 

Основные виды разрешенного использования:  

- растениеводство (код 1.1); 

- выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (код 1.2); 

- овощеводство (код 1.3); 

- выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (код 1.4); 

- садоводство (код 1.5); 

- животноводство (код 1.7); 

- пчеловодство (код 1.12); 

- рыбоводство (код 1.13) 

- животноводство (код 1.7); 

- птицеводство (код 1.10); 

- обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18); 

- предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1); 

- амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1); 

- земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0); 

- улично-дорожная сеть (код 12.0.1); 

- благоустройство территории (код 12.0.2); 

- ведение огородничества (код 13.1); 

- ведение садоводства (код 13.2). 

 

Условно разрешенные виды использования: 

- деловое управление (код 4.1); 

- магазины (код 4.4); 

- склады (код 6.9). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 



1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь не подлежат установлению; 

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению;; 

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка не подлежит установлению 

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 

 

Запрещается: 

- строительство  любых зданий и сооружений, за исключением разрешенных и условно 

разрешенных; 

- обработка сельскохозяйственных полей пестицидами и агрохимикатами авиационным 

способом; 

-  обработка пестицидами и агрохимикатами с применением тракторов участков 

сельскохозяйственных полей, расположенных ближе 300 м до нормируемых объектов.  

 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства - не подлежат установлению. 

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в 

границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зонах, установленных в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и 

застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным 

регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством, 

ограничения относятся к одному и тому же параметру, применению подлежат более строгие 

ограничения. 

 

Статья 45. Зона отдыха (Р1) 

К зонам отдыха отнесены территории для отдыха и туризма, наблюдения за природой, 

пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности. 

 

Основные виды разрешенного использования:  

- предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1); 

- отдых (рекреация) (код 5.0), в части обустройства мест для занятия спортом, физической 

культурой, пешими или верховыми прогулками; 

- площадки для занятий спортом (код 5.1.3), в части размещения площадок для занятия спортом 

и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, спортивные 

трассы,  поля для спортивной игры); 

- природно-познавательный туризм (код 5.2); 

- связь (код 6.8); 

- улично-дорожная сеть (код 12.0.1); 

- благоустройство территории (код 12.0.2). 



 

Условно разрешенные виды использования: 

- магазины (код 4.4); 

- общественное питание (код 4.6); 

- развлекательные мероприятия (код 4.8.1); 

- выставочно-ярмарочная деятельность (код 4.10); 

- стоянка транспортных средств (4.9.2). 

 

Предельные параметры разрешенного строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь не подлежат установлению; 

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению; 

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка не подлежит установлению; 

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений не подлежат установлению 

 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства - не подлежат установлению. 

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в 

границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зонах, установленных в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и 

застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным 

регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством, 

ограничения относятся к одному и тому же параметру, применению подлежат более строгие 

ограничения. 

 

Статья 46. Зона кладбищ (Сп1) 

Зона кладбищ включает в себя участки территории поселения, предназначенные для 

размещения мест погребения, объектов похоронного обслуживания и установления их 

санитарно-защитных зон. Местами погребения являются отведенные в соответствии с 

этическими, санитарными и экологическими требованиями участки земли с сооружаемыми на 

них кладбищами для захоронения тел (останков) умерших, стенами скорби для захоронения урн 

с прахом умерших, а также иными зданиями и сооружениями, предназначенными для 

осуществления погребения умерших. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

- предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1); 

- религиозное использование (код 3.7); 

- историко-культурная деятельность (код 9.3); 

- земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0); 



- улично-дорожная сеть (код 12.0.1); 

- благоустройство территории (код 12.0.2); 

- ритуальная деятельность (код 12.1). 

 

Условно разрешенные виды использования:  

- деловое управление (код 4.1);  

- магазины (код 4.4). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе 

их площадь не подлежат установлению; 

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежат установлению; 

3)  максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка не подлежит установлению; 

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 

 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства - не подлежат установлению. 

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в 

границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зонах, установленных в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и 

застройки указанного земельного участка определяется настоящим градостроительным 

регламентом и совокупностью ограничений, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством, 

ограничения относятся к одному и тому же параметру, применению подлежат более строгие 

ограничения. 

 

Глава III. Правовые режимы зон с особыми условиями использования территорий 

Статья 47. Водоохранные зоны 

1. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, 

рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим 

осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, 

засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды 

обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на 

территории водоохранных зон определяются специальными режимами осуществления 

хозяйственной и иной деятельности, установленными статьей 65 Водного кодекса Российской 

Федерации. 

3. За пределами территорий населенных пунктов ширина водоохранной зоны рек, ручьев, 



каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы устанавливаются от 

соответствующей береговой линии, а ширина водоохранной зоны морей и ширина их 

прибрежной защитной полосы - от линии максимального прилива.  

При наличии централизованных ливневых систем водоотведения и набережных границы 

прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, 

ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. 

4. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев 

протяженностью: 

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров; 

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров; 

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров. 

5. Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная 

зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, 

ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. 

6. Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного 

внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, 

устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны водохранилища, 

расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого 

водотока. 

7. Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не 

устанавливаются. 

8. В соответствии со специальным режимом на территории водоохранных зон, границы 

которых отображены на Карте градостроительного зонирования, запрещается: 

1) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 

веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение территории 

загрязняющими веществами, предельно допустимые концентрации, которых в водах водных 

объектов рыбохозяйственного значения не установлены; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады 

горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры внутренних 

водных путей, в том числе без (сооружений) для стоянки маломерных судов, объектов органов 

федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, используемых для 

технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных 

средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 

применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 

осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов 



полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании 

утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 

Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах") 

9. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа 

сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и 

истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в 

соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов 

допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под 

сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления 

и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные 

ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные 

системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и 

дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, 

талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку 

исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в 

области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и 

системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, 

инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из 

водонепроницаемых материалов. 

10. Осуществляется установление на местности границ водоохранных зон и границ 

прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных 

информационных знаков, в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

 



Статья 48. Санитарно-защитные зоны 

1. В целях обеспечения безопасности населения вокруг объектов и производств, являющихся 

источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная 

территория с особым режимом использования – санитарно-защитная зона. 

2. Организация санитарно-защитных зон для предприятий и объектов, в том числе 

установление ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, осуществляется в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов». 

3. Для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками 

воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий 

эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих 

веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с 

учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду 

обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных 

объектов и производств устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-

защитных зон: 

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м; 

- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м; 

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м; 

- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м; 

- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м. 

4. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные 

жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев 

и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, 

коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие 

территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, 

детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и 

оздоровительные учреждения общего пользования. 

5. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не 

допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных 

средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических 

предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады 

продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для 

подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 

6. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или 

производства: 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для 

пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, 

конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские 

лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, 

прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки 

и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, 

местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, 

артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для 



подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного 

водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей. 

7. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов 

продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, 

лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для 

фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных 

объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и 

здоровье человека. 

На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений 

похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с 

обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. 

Положения частей 4-7 настоящей статьи применяются с учетом требований, установленных 

настоящей частью. 

 

Статья 49. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства 

1. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается в целях обеспечения 

безопасного функционирования и эксплуатации, исключения возможности повреждения линий 

электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на 

территории охранных зон определяются на основании Правил установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 24 

февраля 2009 года № 160. 

3. Охранные зоны устанавливаются: 

1) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и 

воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий 

электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по 

обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на 

следующем расстоянии: 

а) при проектно-номинальном классе напряжения 35 кВ – 15 метров; 

б) при проектно-номинальном классе напряжения 110 кВ – 20 метров; 

2) вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка 

земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине 

прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на 

расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта под 

тротуарами – на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части 

улицы); 

3) вдоль подводных кабельных линий электропередачи - в виде водного пространства от водной 

поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны 

линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров;  

4) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и 

др.) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, 

соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного 

вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних 

проводов при не отклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 



метров, для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления 

охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи. 

4. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их 

повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и 

имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 

ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 

предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 

доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить 

сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без 

создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных 

устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, 

производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не 

распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке 

работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, 

подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий 

электропередачи; 

4) размещать свалки; 

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, 

производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в 

охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 

5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением 

свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 4 настоящей статьи, 

запрещается: 

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые 

станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением 

гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые 

мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных 

в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, 

спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи). 

6. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций 

юридическим и физическим лицам запрещаются: 

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; 

2) взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением 

земель; 

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 



4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, 

других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка 

и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

5) проход плавательных средств, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего 

габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных 

линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе 

с учетом максимального уровня подъема воды при паводке; 

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 

поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 

0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий 

электропередачи). 

7. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 

1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 6 настоящей статьи, без письменного 

решения о согласовании сетевых организаций запрещается: 

1) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, загоны 

для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных 

линий электропередачи); 

2) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов. 

 

Статья 50. Полосы отвода и придорожные полосы автомобильных дорог 

1. Установление границ полос отвода автомобильных дорог и границ придорожных полос 

автомобильных дорог, использование таких полос отвода и придорожных полос 

осуществляются в соответствии с Федеральный закон от 8 ноября 2007 г. N 257-ФЗ "Об 

автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации". 

2. В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, 

предусмотренных Федеральным законом, запрещаются: 

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным 

ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов 

дорожного сервиса; 

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для 

обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, 

ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса; 

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных 

насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением 

работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной 

дороги, ее участков; 

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально 

установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог; 

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических 

регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения; 

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению 

безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности. 



3. В границах придорожных полос при наличии согласия в письменной форме владельца 

автомобильной дороги допускаются: 

1) строительство, реконструкция автомобильной дороги объектов капитального строительства, 

объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного 

сервиса; 

2) установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей. Это согласие 

должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению 

лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в границах придорожных полос 

автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных конструкций, информационных 

щитов и указателей. 

 

Статья 51. Прибрежные защитные полосы 

1. Прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные 

ограничения хозяйственной и иной деятельности устанавливаются в границах водоохранных 

зон. 

2. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается: 

- в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного 

или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона 

три и более градуса. 

3. Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих 

водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти 

метров. 

4. Ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, водохранилища, имеющих особо ценное 

рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных 

биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона 

прилегающих земель. 

5. На территориях населенных пунктов при наличии централизованных ливневых систем 

водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами 

набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета 

набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной 

полосы измеряется от береговой линии. 

6. Запрещаются в границах прибрежных защитных полос: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

 

Статья 52. Береговые полосы 

1. В соответствие со ст. 6  Водного кодекса РФ поверхностные водные объекты, находящиеся в 

государственной или муниципальной собственности, являются водными объектами общего 

пользования, то есть общедоступными водными объектами. Полоса земли шириной 20 м вдоль 

береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для 

общего пользования. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность 

которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров. 

2. Запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, установленной 

в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации (часть 8 ст. 27 № 136-ФЗ), а также 



земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах 

территорий общего пользования. 

3. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной 

собственности и расположенного в границах береговой полосы водного объекта общего 

пользования, заключается при условии обеспечения свободного доступа граждан к водному 

объекту общего пользования и его береговой полосе (часть 4 статьи 39_8 «Земельного кодекса 

РФ» от 25.10.2001 №136-ФЗ). 

 

Статья 53. Первый пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения 

1. Зоны санитарной охраны (ЗСО) организуются на всех водопроводах, вне зависимости от 

ведомственной принадлежности, подающих воду как из поверхностных, так и из подземных 

источников. 

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от 

загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на 

которых они расположены. 

2. ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает 

территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и 

водопроводящего канала. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, 

предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. 

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. 

3. Размеры зон санитарной охраны определены нормами СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны 

санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и СП 

31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция 

СНиП 2.04.02-84*». 

I пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, в пределах 

которых запрещаются все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к 

водозабору. 

II-III пояса (режимов ограничений) - территория, на которой градостроительная 

деятельность допускается при условии обязательного канализования зданий и сооружений, 

благоустройства территории, организации поверхностного стока и др. 

4. Для подземных источников водоснабжения граница первого пояса охраны принимается 

равной 50 м от скважин, должна совпадать с ограждением площадки сооружений и 

предусматриваться на расстоянии от стен контактных резервуаров, осветлителей, фильтров не 

менее 50 м, от стен остальных сооружений не менее 15 м. 

5. Мероприятия по первому поясу: 

- Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока 

за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны 

иметь твердое покрытие. 

- Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие 

непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных 

сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых 

и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений. 

- Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую 

систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных 

сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на 

территории второго пояса. 



В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться 

водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, 

исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе. 

- Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, 

должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды 

через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки 

насосов. 

- Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля 

соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной 

производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО. 

6. Санитарные мероприятия должны выполняться: 

- в пределах первого пояса ЗСО – органами коммунального хозяйства или другими владельцами 

водопроводов, 

- в пределах второго и третьего поясов ЗСО – владельцами объектов, оказывающих (или 

могущих оказать) отрицательное влияние на качество воды источников водоснабжения. 

7. Вокруг водозаборов устанавливаются зоны санитарной охраны (ЗСО) в составе трех поясов. 

Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения устанавливаются в 

соответствии с разработанными и утвержденными проектами с учетом особенностей 

расположения водозаборных сооружений.  

 

 

 


